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1. PREALABLE 

Le pr®sent dossier concerne le projet dõ®laboration de la Carte Communale de Blaignan-Prignac, 

situ®e dans le d®partement de la Gironde (33), au Nord de la Communaut® de Communes M®doc 

Cïur de Presquõ´le situ®e le long de lõEstuaire de la Gironde.  

Blaignan-Prignac se trouve ¨ environ 60 km de la m®tropole bordelaise, 7 km de lõEstuaire et 5 km de 

Lesparre-M®doc. Elle b®n®ficie dõun positionnement relativement excentr® par rapport aux 

infrastructures de transport, mais se situe entre la D1215 et de la voie ferr®e, qui traversent le M®doc 

et qui permettent de rejoindre la point de Grave au Nord et la m®tropole bordelaise au Sud. 

La commune compte 464 habitants en 2019, soit 1,5 % de la population de lõintercommunalit®. 

 

 

Situation g®ographique et administrative de la commune de Blaignan-Prignac 

 

La commune nõest actuellement couverte par aucun document dõurbanisme. 

 

2. LIMITES ET DIFFICULTES RENCONTREES  

Lõ®laboration de la carte communale de Blaignan -Prignac sõest d®roul®e globalement sans difficult®.  
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1. DIAGNOSTIC :  LES POINTS ESSENTIELS A RETENIR 

a)  ÉVOLUTIONS SOCIODEMOGRAPHIQUES 

¶ 464 habitants en 2019 

¶ + 11 habitants en 10 ans, soit un taux de variation annuel moyen de 0,22% contre 1,24% ¨ 

lõ®chelle intercommunale 

¶ Une population vieillissante comme ¨ lõ®chelle intercommunale (avec un indice de jeunesse 

de 0,75, illustrant une population plus ©g®e, et de 0,77 sur la Communaut® de communes) 

¶ Une commune qui attire des familles, avec une taille des m®nages sensiblement plus haute 

quõ¨ lõ®chelle intercommunale (2,28 contre 2,22 sur la Communaut® de communes) 

¶ Un niveau de revenu plus important que sur lõintercommunalit® : une commune susceptible 

dõattirer de nouveaux m®nages face ¨ la forte pression fonci¯re et immobili¯re de la 

m®tropole bordelaise 

¶ Des perspectives d®mographiques bas®es sur les dynamiques connues pr®c®demment 

estimant un gain de 10 ̈  39 habitants ¨ lõhorizon 2033  

 

£volution d®mographique (TVAM) 

 

£volution de la structure par ©ge de la population 

 

£volution de la taille moyenne des m®nages 

 
£volution de la composition des m®nages 
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b)  HABITAT ET LOGEMENT 

¶ Un parc de logements typique dõune commune rurale : plus de la moiti® des logements 

comportent au minimum 5 pi¯ces ; pr¯s de 80% des r®sidences principales sont occup®es par 

des propri®taires, tendances renforc®es ces derni¯res ann®es 

¶ Un parc de logements qui continue ¨ cro´tre malgr® une population qui stagne et qui vieillit, 

posant la n®cessit® de r®pondre ¨ de nouvelles demandes (s®paration, d®cohabitation des 

m®nagesé) 

¶ 1,8 logements commenc®s par an en moyenne en 50 ans (2,9 logements par an en 10 ans) 

¶ Un faible taux de r®sidences secondaires, et un taux de logements vacants et m®diocres ̈  

surveiller (pr¯s de la moiti® du parc de logements est ancien) 

¶ Au regard des perspectives d®mographiques, entre 11 et 25 logements ¨ mettre sur le march® 

dõici ¨ 2033 

 

 

£volution du nombre et du type de logements 

 

£volution de la composition du parc de logements 

 

R®partition des r®sidences principales par date de 

construction 

 

£volution du type de logement 
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Et le ç point mort è ? 
Il sõagit du nombre minimal de logements ¨ produire pour permettre le maintien dõune population constante en 
volume et r®pondre aux mutations structurelles des m®nages et du parc de logements. Sur Blaignan-Prignac, 

le point mort est de 7 logements. 
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c)  DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE 

¶ Un caract¯re rural et r®sidentiel marqu® par une population active stable voire croissante, et 

une ®conomie pr®sentielle (38% des actifs travaillent sur Blaignan-Prignac, soit la proportion la 

plus ®lev®e en comparaison des niveaux sup®rieurs), malgr® la d®pendance des bassins de 

vie et dõemplois voisins induisant des d®placements quotidiens (voir e) Transports et mobilit®s) 

¶ Une part de lõactivit® agricole importante et en progression, synonyme de ruralit®. Une activit® 

agricole connaissant des difficult®s, ayant beaucoup ®volu®, comme au niveau national : un 

nombre dõexploitations qui a diminu®, mais des exploitations qui cultivent plus terres 

quõautrefois 

Trois enjeux ressortent de ce diagnostic agricole :  

- Le maintien et le d®veloppement des activit®s ®conomiques locales sur site 

- La pr®servation des espaces agricoles pour p®renniser et renforcer cette activit®, voire 

favoriser sa diversification, notamment celle tourn®e vers le tourisme 

- la valorisation de la viticulture, activit® ¨ forte valeur ajout®e 

- Lõanticipation des conflits dõusage et la favorisation des transitions paysag¯res 

 

 

£volution de lõoffre dõemplois 

 

 

Lieu de travail des actifs de la commune 

 

£volution de la population active 
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d)  ÉQUIPEMENTS, COMMERCES, SERVICES ET RESEAUX NUMERIQUES 

¶ Un niveau dõoffre commerciale et de services restreinte en lien avec la taille de la commune  

¶ Une offre de proximit® et diversifi®e : commerce (restaurant, artisan chocolatier), sant® 

(service dõaide ¨ domicile), sport (centre ®questre, stade municipal), principalement 

regroup®e autour du bourg de Blaignan 

¶ Plusieurs ch©teaux diss®min®s sur le territoire communal, en lien avec lõactivit® viticole 

¶ Une offre de garde pour les jeunes enfants inexistante, susceptible de constituer un frein ¨ 

lõinstallation de jeunes m®nages 

 

 

R®partition des ®quipements et services 

 

e)  TRANSPORTS ET MOBILITES 

¶ Une proximit® de la D1215 traversant le M®doc et permettant de rejoindre la Pointe de Grave 

et la m®tropole bordelaise 

¶ Un maillage local par plusieurs routes d®partementales : la D203 au Sud, qui relie les 

communes de Lesparre-M®doc ¨ Saint-Seurin-de-Cadourne, et les D3/D103E5 au Nord, qui 

relient Lesparre-M®doc ¨ Saint-Christoly-M®doc > des nuisances et pollutions engendr®es par 

la pr®sence de ces routes et des flux quõelles g®n¯rent 

¶ Une desserte inexistante en transport en commun, la plus proche ®tant assur®e par Lesparre 

¶ Un fort taux dõ®quipement automobile (95% des m®nages disposaient dõau moins 1 voiture en 

2019) 

¶ Des flux pendulaires concentr®s vers la Communaut® de communes M®doc Cïur de 

Presquõ´le et les intercommunalit®s voisines, avec une hausse de lõutilisation quotidienne de la 

voiture personnelle par les habitants pour se rendre ¨ leur travail 

¶ Aucune borne de recharge pour v®hicules hybrides ou ®lectriques install®e en cïur de bourg 

¶ Peu dõam®nagements d®di®s aux modes doux permettant de favoriser lõaccessibilit® des 

habitants 
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R®seau routier 

 

Flux domicile-travail internes, entrants et sortants 

 

 

 

Usages sur lõemprise et la voie publique 
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f)  URBANISME ET PATRIMOINE 

¶ Une structure de lõurbanisation traditionnellement ®clat®e, sõexpliquant par la fusion de 

Blaignan et de Prignac-en-M®doc, et le pass® agricole des hameaux (La Pigotte, Tartugui¯re, 

La Font, Gauteysé) 

¶ Des hameaux qui pr®sentent une fonction d®sormais r®sidentielle, ne sõinscrivant plus en 

conformit® avec leur vocation originelle 

¶ Des espaces urbanis®s structur®s par les routes D203 et D3/D103E5 

¶ Des vues ouvertes esquissant lõidentit® paysag¯re de la commune, marqu®e par la 

pr®dominance de lõactivit® viticole, parfois au contact direct de lõurbanisation 

 

 

T©che urbaine de 50 m¯tres autour du b©ti 
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g)  CONSOMMATION DõESPACE ET POTENTIEL DE DENSIFICATION 

¶ 3,17 hectares urbanis®s au cours des 10 derni¯res ann®es, dont 2,71 hectares dõespaces 

naturels, agricoles et forestiers : une tr¯s grande majorit® destin®e ¨ de lõhabitat (en particulier 

pour la construction de maisons individuelles) 

¶ Une surface brute r®f®rente par logement de 1614 mİ, la m®diane ®tant de 1482 mİ 

 

 For°ts, milieux semi-naturels Territoires agricoles Territoires artificialis®s Total g®n®ral 

Habitat 0,24 1,73 0,45 2,42 

Activit® agricole  0,64  0,64 

Ind®termin®  0,11  0,11 

Total g®n®ral 0,24 2,47 0,45 3,17 

Consommation dõespaces entre 2010 et 2021, en hectares (surface brute) 

 

 

Type de sol artificialis® entre 2010 et 2021 

 

Vocation des espaces artificialis®s entre 2010 et 2021 
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¶ 4,36 hectares dõespaces libres identifi®s : 

 

Lieux-dits 
Unit® fonci¯re 

libre 

Division 

parcellaire 

Unit® fonci¯re ¨ 

grouper 

Propri®t® 

publique 
Total g®n®ral 

Blaignan 0,06 1,44   1,50 

Prignac 0,17 1,30 0,82 0,19 2,48 

Lafon 0,31 0,07   0,38 

Total g®n®ral  0,54 2,81 0,82 0,19 4,36 

Espaces densifiables et mutables de la Carte Communale, selon les op®rations 

 

Lieux-dits 
Espaces libres soumis 

¨ r®tention fonci¯re 

Espaces libres 
Total g®n®ral 

Blaignan 0,65 0,85 1,50 

Prignac 0,83 1,66 2,48 

Lafon 0,14 0,24 0,38 

Total g®n®ral  1,61 2,75 4,36 

Espaces libres sur la commune de Blaignan -Prignac , tenant compte de la rétention foncière  (en hectares)  

 

 

Type dõespaces libres de la Carte Communale 
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¶ Un potentiel th®orique compris entre 29 et 36 logements suppl®mentaires, si 100% des espaces 

rep®r®s ®taient mobilis®s : un potentiel bien sup®rieur aux perspectives pr®c®demment 

d®finies (20 logements maximum en application du SCoT ¨ lõhorizon 2033) 

 

 

 
T©che urbaine, suivant le nombre de logements et la densit® (selon le SCoT) 

 

¶ Une politique raisonnable de mobilisation des espaces d®di®s ¨ lõaccueil de population, en 

r®ponse ¨ lõobjectif de limitation de 50% de la consommation des espaces naturels, agricoles 

et forestiers (SRADDET), et en compatibilit® avec les orientations du SCoT M®doc 2033 en 

mati¯re dõ®quilibre territorial : croissance d®mographique de 0,6% par an  

¶ Une densit® b©tie observ®e comprise entre 5 et plus de 10 logements par hectare. Un objectif 

de tendre vers une surface moyenne brute r®f®rente par logement de 1200 mİ 1 , se 

rapprochant davantage de la densit® m®diane identifi®e (1482 mİ). Ainsi, la mise sur le 

march® de logements pourra °tre r®alis®e avec une densit® comprise entre 1200 et 1500 mİ 

par logement, soit 6,67 ¨ 8,33 logements par hectare 

 

 

1 Soit 8,33 logements / hectare (10  000 hectares / 1200 m²).  
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 Hypothèse basse  

0,2% 

Hypothèse 

médiane  

0,3% 

Hypothèse SCoT  

0,6% 

Hypothèse haute  

0,8% 

Habitants 

suppl®mentaires 
10 14 29 39 

Logements ¨ mettre 

sur le march® 
11 14 20 25 

50% au sein des 

espaces urbains 

(8,33 ha / logement) 

5,5 logements 

0,66 hectare 

7 logements 
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1,20 hectare 

12,5 logements 

1,50 hectare 

50% en extension de 

lõurbanisation  

(8,33 ha / logement) 

5,5 logements 

0,66 hectare 

7 logements 

0,84 hectare 

10 logements 

1,20 hectare 

12,5 logements 

1,50 hectare 

50% au sein des 

espaces urbains 

(6,67 ha / logement) 

5,5 logements 

0,82 hectare 

7 logements 
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10 logements 
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12,5 logements 

1,87 hectare 

50% en extension de 

lõurbanisation  

(6,67 ha / logement) 

5,5 logements 

0,82 hectare 

7 logements 

1,05 hectare 

10 logements 

1,49 hectare 

12,5 logements 

1,87 hectare 

Perspectives de consommation foncière sur la commune de Blaignan -Prignac   
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2. ÉTAT INITIAL DE LõENVIRONNEMENT :  LES POINTS ESSENTIELS A RETENIR 

Lõ®laboration de la Carte communale est soumise ¨ des obligations r®glementaires relevant 

notamment du Code de lõurbanisme ainsi que par la n®cessit® de d®montrer sa compatibilit® avec 

diff®rents documents de rang sup®rieur (SRADDET, SCOT). En mati¯re de prise en compte de 

lõenvironnement, la Carte communale doit veiller ¨ r®duire sa consommation dõespaces agricoles, 

naturels et forestiers. Les zones constructibles doivent °tre situ®es au contact des espaces d®j¨ 

urbanis®s afin dõ®viter le mitage du territoire et dõoptimiser les voiries et r®seaux pr®sents. Elle doit 

®galement sõassurer de respecter les dispositions du Code de lõenvironnement, notamment en mati¯re 

de pr®servation des milieux aquatiques et humides et des esp¯ces prot®g®es.  

Le diagnostic environnemental r®alis® permet ¨ la commune de disposer dõun outil dõaide ¨ la 

d®cision la guidant pour d®finir un projet de territoire en ayant connaissance des enjeux des milieux 

naturels. Ainsi, ̈  lõappui de la carte ci-apr¯s, lõurbanisation devrait °tre prioris®e sur les secteurs 

pr®sentant un enjeu de conservation faible (en beige) ; elle devrait °tre encadr®e, limit®e sur les 

secteurs pr®sentant un enjeu de conservation mod®r® (en jaune) et ®vit®e sur les secteurs pr®sentant 

un enjeu de conservation fort (en rouge).  

Les enjeux de conservation mod®r®s correspondent aux milieux supports de la biodiversit® (milieux de 

transition, milieux prairiaux, fourr®s, bosquets, etc.) mais ne jouant pas un r¹le majeur dans la 

dynamique supra-communale. Les enjeux de conservation forts correspondent aux zones humides, 

aux r®servoirs de biodiversit® identifi®s par le SCOT et le SDRADDET, aux ZNIEFF de type 1 et aux 

®l®ments supportant les principaux corridors ®cologiques jouant un r¹le ¨ lõ®chelle au moins 

communale.  
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a)  TRAME VERTE ET BLEUE 

 
Trame verte et bleue communale  
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b)  SYNTHESE ET ENJEUX 

 
Synthèse des enjeux de conservation des milieux naturel s
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c)  PAYSAGE 

 
Composantes du paysage actuel
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d)  RESSOURCES ET CAPACITES DE DEVELOPPEMENT 

Atouts Faiblesses 

¶ Lõensemble des masses dõeau souterraines 

pr®sentent un bon ®tat chimique. 

¶ Une eau potable distribu®e de bonne 

qualit® et conforme aux exigences 

sanitaires, taux de conformit® 100%. 
 

¶ Quatre masses dõeau souterraines 

(majoritairement captives) qui pr®sentent 

un mauvais ®tat quantitatif, du fait des 

fortes pressions exerc®es sur la ressource 

pour la production eau potable. 

¶ Trois masses dõeau souterraines pr®sentant 

un Objectif Moins Strict.  

¶ La vuln®rabilit® de la masse dõeau 

superficielle ç Estuaire de la Gironde aval è 

qui montre un ®tat tr¯s d®grad® sur les 

plans ®cologique et chimique (pr®sence 

de cadmium). Mais aussi de la masse dõeau 

Chenal du Guy qui pr®sente un ®tat 

®cologique mauvais. 

¶ Un traitement des eaux us®es qui repose 

uniquement sur des syst¯mes 

dõassainissement autonomes 

Opportunit®s Menaces 

¶ La cr®ation de la carte communale de 

Blaignan Prignac, pour ®tablir un ®tat des 

lieux renouvel® sur le plan de la ressource 

en eau potable, tout en int®grant la notion 

de ç bien commun partag® ̈  lõ®chelle 

girondine è (voire au-del¨). 

¶ La mise en ïuvre du SAGE Nappes 

Profondes, pour permettre le partage de la 

ressource en eau potable ¨ lõ®chelle 

girondine. 

¶ Lõapplication du SCOT M®doc 2033, qui 

permet une approche globale sur les 

probl®matiques autour de lõeau, et 

apporte une trajectoire commune en 

termes de gestion de la ressource et des 

milieux. 

¶ Le r®chauffement climatique, avec ses 

cons®quences sur lõ®tiage des cours dõeau 

(plus pr®coces, plus longs, plus 

nombreuxé), et qui peut freiner (voire 

remettre en cause) lõatteinte des objectifs 

de la DCE. 

Les enjeux 

¶ La sensibilisation de la population aux enjeux sur la ressource en eau, au regard de son caract¯re 

ç limit® è, et en y int®grant la notion de ç solidarit® territoriale è. 

¶ La bonne gestion des eaux us®e afin de pr®server la qualit® des eaux superficielles, au regard du 

patrimoine naturel aquatique et semi-aquatique local. 

¶ Lõanticipation des effets du changement climatique sur lõeau, quõelle soit milieu ou ressource. 
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e)  A IR ET ENERGIE 

Atouts Faiblesses 

¶ Un potentiel pour la g®othermie de 

surface caract®ris®e comme forte ou 

profonde caract®ris® comme moyenne 

te forte (¨ ce jour, aucune installation 

r®pertori®e). 

¶ Un potentiel li® ¨ la valorisation 

®nerg®tique des sous-produits de la 

vigne (sarments et ceps). 

¶ Un potentiel pour mixer les diff®rentes 

sources de production dõ®nergies 

renouvelables sur le territoire. 

¶ Une d®pendance ¨ la voiture 

individuelle qui sõaccro´t, et une tonalit® 

rurale qui limite les mobilit®s alternatives 

(utilisation de la voiture repr®sente 82.7% 

sur la commune de Blaignan-Prignac).  

¶ Aucune production dõ®lectricit® par 

photovoltaµque, alors que le contexte 

local et climatique est propice au 

d®veloppement des dispositifs solaires. 

Opportunit®s Menaces 

¶ Le d®veloppement du t®l®travail, qui 

permet de limiter les migrations 

pendulaires, et in fine lõimpact du secteur 

routier. 

¶ La mise en ïuvre de la R®glementation 

Environnementale 2020, vers des 

logements plus ®conomes en ®nergie et 

moins ®metteurs de gaz ¨ effet de serre. 

¶ La future mise en ïuvre du SCOT M®doc 

2033, permettant dõappliquer une 

strat®gie ®nerg®tique commune et 

partag®e ¨ lõ®chelle du SCOT.  

¶ La rar®faction des produits p®troliers, qui 

va notamment impacter lõusage des 

voitures thermiques ¨ br¯ve ®ch®ance. 

¶ Des polluants et gaz ¨ effet de serre ¨ 

ma´triser, en lien avec le secteur routier 

notamment. 

Les enjeux 

¶ Le d®veloppement des ®nergies renouvelables notamment le solaire, la g®othermie, la 

m®thanisation et le bois ®nergie, voire lõengagement vers un mix ®nerg®tique plus important, 

et dans une logique de coop®ration ¨ lõ®chelle intercommunale et lõ®chelle SCoT. 

¶ La promotion dõun d®veloppement urbain regroup®, permettant de limiter les petits 

d®placements du quotidien, notamment en direction des ®quipements et services localis®s 

au niveau des bourgs. 
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f)  RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES, NUISANCES ET POLLUTIONS 

Atouts Faiblesses 

¶ Une commune dot®e dõun Plan de 

Pr®vention des Risques (PPRi), 

contribuant ¨ dresser un cadre 

r®glementaire opposable aux tiers et ¨ 

ma´triser lõexposition des personnes et 

des biens aux risques dõinondation. 

¶ Un territoire non concern® par les sites et 

sols pollu®s, ni par des friches. 

¶ Des ®quipements de d®fense contre les 

incendies disponibles selon les donn®es 

du SDIS 33. 

¶ une commune pr®serv®e dõinstallations 

industrielles lourdes et potentiellement 

g®n®ratrices de risques et nuisances 

¶ Une commune sujette aux 

probl®matiques de retrait gonflement 

des argiles (al®a majoritairement moyen) 

et de remont®es de nappes souterraines 

sur la moiti® Ouest du territoire (partie la 

plus urbanis®e). 

¶ Un territoire soumis aux nuisances 

sonores. 

¶ Un territoire non soumis ¨ des risques 

technologiques, mais qui est situ® dans la 

zone des 20 km de la centrale nucl®aire 

de Braud et Saint Louis.  

¶ Des ®quipements de d®fense contre les 

incendies qui gagneraient ¨ °tre 

confort®s. 

Opportunit®s Menaces 

¶ Lõ®laboration de la carte pour informer la 

population locale des probl®matiques 

ç inondations par remont®e de nappe è 

et ç retrait et gonflement des argiles è. 

¶ Le r®chauffement climatique, avec des 

cons®quences attendues sur : la 

fr®quence et lõintensit® des p®riodes de 

s¯cheresse, et in fine, sur la vuln®rabilit® 

des secteurs identifi®s comme sensibles 

aux ph®nom¯nes argileux et aux feux de 

for°t notamment. 

Les enjeux 

¶ La promotion dõun d®veloppement urbain qui int¯gre les enjeux de s®curit® des personnes 

et des biens par rapport ¨ lõensemble des risques identifi®s sur la commune, et au regard des 

impacts du r®chauffement climatique sur la vuln®rabilit® du territoire : ne pas cr®er de 

nouveaux secteurs ¨ enjeux. 

¶ La bonne information de la population locale concernant les probl®matiques soulev®es par 

la pr®sence de risques : retrait-gonflement des argiles, inondations, remont®es de nappes 

souterraines, é 
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1. PROJET COMMUNAL  

ë travers ce chapitre, lõobjectif est de mesurer, au regard de toutes les th®matiques qui ont ®t® 

pr®c®demment pr®sent®es, quelles sont les grands ®l®ments contraignants, la projection future du 

d®veloppement communal, et dans quels secteurs le projet communal peut °tre construit. 

La commune est concern®e par un Plan de Pr®vention des Risques. Le d®veloppement de la 

commune se localise en dehors des zones de risque dõinondation.  

Cependant, le Dossier D®partemental sur les Risques Majeurs (DDRM) indique quõelle est concern®e 

par les risques naturels majeurs li®s au retrait-gonflement des argiles. Ainsi, le d®veloppement urbain 

doit prendre en compte ce risque.  

La commune est concern®e par deux ZNIEFF, de type 1 et de type 2. Les limites communales jouxtent 

les p®rim¯tres de la ZNIEFF de type 1 et de trois sites Natura 2000. La commune fait partie du Parc 

Naturel R®gional (PNR) du M®doc. Si la Carte communale a une obligation de compatibilit® avec la 

charte du PNR, cette compatibilit® est assur®e par le SCoT au regard de son r¹le int®grateur. 

 

 

Sites Natura 2000  sur la commune de Blaignan -Prignac  

 

Blaignan-Prignac se caract®rise dõautre part par son appartenance ¨ un territoire identitaire rural et 

viticole marqu®, dominant lõestuaire de la Gironde, situ® au sein dõun espace paysager de qualit®. La 

commune fait notamment partie de la trame pourpre du SCoT, avec des classements en Appellation 

dõOrigine Contr¹l®e (AOC) sur lõensemble de la commune. 

Le caract¯re rural de Blaignan-Prignac doit en effet °tre pr®serv®. Les espaces agricoles, viticoles et 

bois®s doivent ainsi °tre m®nag®s autant que possible, ¨ la fois pour leurs int®r°ts identitaires, 

patrimoniaux et paysagers. Le SCoT M®doc 2033 met en ®vidence les trames foresti¯res, viticoles, des 

milieux prairiaux et humides, ainsi que les cours dõeau ¨ prendre en compte. 
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La part de lõemploi agricole repr®sente ®galement un enjeu sur la commune. Il est en effet important 

que lõoutil de travail que constitue le terroir soit conserv®. Pour autant, les espaces agricoles ®tant 

pr®pond®rants et se trouvant souvent ¨ lõint®rieur de lõenveloppe urbaine de Blaignan (espaces 

artificialis®s et espaces en AOC), ils seront encore les principaux espaces de d®veloppement afin 

dõ®viter lõextension urbaine et la consommation spatiale en t©che dõhuile des zones agricoles. 

 

Malgr® tout, le d®veloppement urbain connu sur le territoire communal a dõores et d®j¨ ®t® ma´tris® 

par la d®finition de seulement 3 zones urbaines correspondant ¨ ses enveloppes urbaines alors que la 

commune (fusion de Prignac ¨ lõOuest et Blaignan ¨ lõEst) nõest g®r®e par aucun document 

dõurbanisme :  

ï Le secteur du centre-bourg de Prignac qui ne pr®sente ¨ ce jour plus de v®ritables potentialit®s 

de d®veloppement au regard de la r®tention fonci¯re existante, des contraintes agricoles et 

de la mise en ïuvre de derni¯res autorisations dõurbanisme. Toutefois, il existe une r®serve 

fonci¯re appartement ¨ la commune au sud de ce bourg, desservies par tous les r®seaux en 

capacit® suffisante ; 

ï Le secteur du centre-bourg de Blaignan (Caussan) qui ne pr®sente ¨ ce jour que peu de 

v®ritables potentialit®s de d®veloppement au regard de la r®tention fonci¯re existante, des 

contraintes agricoles (les espaces libres agricoles qui limitent fortement la constructibilit®) et de 

la mise en ïuvre de derni¯res autorisations dõurbanisme.  

ï Le secteur de Lafon qui pr®sente de fortes capacit®s th®oriques de constructibilit®.  

 

Le projet communal vise ̈ trouver le meilleur compromis entre la capacit® de la commune ¨ accueillir 

de nouvelles populations et la ma´trise de son urbanisation, notamment en optimisant lõ®tat des 

r®seaux (adduction en eau potable, assainissement des eaux us®esé). Les orientations du projet 

devront °tre en ad®quation avec les capacit®s actuelles ou projet®es de ces r®seaux. 

Lõ®laboration de la Carte communale cherche ®galement ̈  apporter des r®ponses aux potentialit®s 

dõaccueil de nouvelles habitations devenues limit®es, en assurant la coh®rence du projet de territoire 

pour les ann®es ¨ venir, et en tenant compte des ®volutions l®gislatives, notamment des objectifs de 

mod®ration de la consommation dõespace, avec les orientations de la loi ç Climat et R®silience è du 

22 Ao¾t 2021 et les objectifs du SRADDET de la Nouvelle-Aquitaine, approuv® le 16 D®cembre 2019. 

 

Le diagnostic r®alis® a permis de confronter les r®alit®s du contexte territorial de Blaignan-Prignac 

(sp®cificit®s physiques, donn®es techniquesé) avec la perception que les ®lus et les habitants ont de 

leur cadre de vie au quotidien. Ce regard crois® a permis de prolonger les objectifs pr®alablement 

d®finis par les ®lus. Le projet port® par les ®lus a pu prendre forme ¨ lõissue des r®unions th®matiques 

organis®es avec lõ®quipe dõ®tudes. 

 

La pression fonci¯re est rest®e mod®r®e ¨ Blaignan-Prignac, mais lõabsence de r¯gle claire et g®n®rale 

depuis la fusion des deux communes ne facilite pas la gestion des autorisations dõurbanisme. Si le 

cadre de vie de Blaignan-Prignac a pu °tre pr®serv®, une certaine r®tention fonci¯re a pu °tre 

constat®e et explique la n®cessit® dõavoir une traduction sous forme de zonage la plus fine et la plus 

pragmatique possible pour ne pas gaspiller les potentialit®s de d®veloppement, qui doivent rester 

mesur®es. 

Cõest pourquoi la commune, souhaitant soutenir ses ®quipements publics et services de proximit®, a 

d®cid® dõ®laborer son document dõurbanisme afin de rendre plus op®rationnel la gestion de la 

commune nouvelle. 

Blaignan-Prignac ®tant relativement excentr®e vis-̈-vis des infrastructures de transport, elle est aussi 

®troitement li®e, dans son d®veloppement, aux bassins de vie et dõemplois de Lesparre-M®doc, et 

plus largement des Communaut®s de communes M®doc Cïur de PresquõIle et de la M®dulienne, 

ainsi que de la m®tropole bordelaise. Aujourdõhui, la voiture appara´t comme ®tant le mode de 

d®placement le plus comp®titif face aux transports en commun, tr¯s peu d®velopp®s sur la commune. 



Carte communale 

 

RAPPORT DE PRESENTATION                              Page 27 

 

Ainsi, la r®flexion autour dõune plus grande compl®mentarit® inter-communales au sein de la 

Communaut® de communes M®doc Cïur de PresquõIle ®merge peu ¨ peu, en particulier avec la 

commune de Lesparre-M®doc.  

Si aucune perspective nõest ¨ ce jour d®finie, la lisibilit® dõune dynamique compl®mentaire et 

intercommunale devra sõappuyer sur des centralit®s renforc®es pour soutenir les ®quipements et 

services de proximit® quõil convient dõapporter ¨ la population. Dans ce cadre, Blaignan-Prignac peut 

capitaliser autour de quelques ®quipements et services pr®sents dans les domaines du maintien ¨ 

domicile des personnes d®pendantes et de la sant® : lõAAPAM.  

Afin de concentrer ses efforts, les ®lus de Blaignan-Prignac font le choix de recentrer le potentiel de 

d®veloppement urbain dans et autour de ses 2 centres-bourgs, du secteur de Lafon-Gautheys. Ce 

recentrage g®ographique vise :  

¶ ë soutenir au maximum les services et ®quipements de proximit® encore pr®sents ;  

¶ Par le confortement de la population dans les centres-bourgs sur le long terme, ¨ donner 

toutes les chances au d®veloppement de nouveaux services et ®quipements.  

 

Consciente des limites r¯glementaires de la Carte communale, il sõagit de faire de lõ®laboration de ce 

document une premi¯re ®tape de r®orientation de la strat®gie de d®veloppement communal ̈  court 

terme, qui permettra dans un second temps de donner des outils aboutis et op®rationnels pour 

accompagner le renforcement des secteurs dõurbanisation et de d®veloppement. 

Il sõagit ®galement de sõinscrire en compatibilit® avec les documents de port®e sup®rieure tels que le 

SCoT. Les ®volutions l®gislatives d®finissent, entre autres, des attentes plus pouss®es en termes de 

ma´trise du d®veloppement urbain, de pr®servation et de gestion plus ®conome du territoire.  

 

Lõenjeu majeur de lõ®laboration de la Carte communale revient ¨ chercher une traduction du projet 

communal en trouvant la bonne ad®quation entre les potentialit®s dõaccueil de nouvelles populations, 

et lõaffirmation du cadre rural avec ses enjeux de pr®servation dõidentit® naturelle, viticole et foresti¯re.  

 

a)  CONSERVER LõIDENTITE HISTORIQUE DõUN VILLAGE STRUCTURE PAR 2 BOURGS ET DES HAMEAUX 

Comme vu dans le diagnostic, la structure de lõurbanisation au sein de la commune de Blaignan-

Prignac est traditionnellement ®clat®e et ®parpill®e sur le territoire communal. Par ailleurs : 

¶ Le parc de logements continue ¨ cro´tre, malgr® un niveau d®mographique qui stagne (les 

chiffres r®cemment re­us par la commune mais non officialis®s par lõINSEE tendent toutefois 

¨ d®montrer un regain de croissance ¨ venir) ; 

¶ La part des grands logements (T5 et plus) repr®sente plus de la moiti® des logements du 

parc dõhabitat, alors que m°me la taille moyenne des m®nages diminue ;  

¶ La population vieillit ; 

¶ La dynamique du bassin dõemploi est due ̈  lõactivit® agricole (viticole) mais aussi ¨ 

lõAAPAM dont le si¯ge est sur la commune, et aux petites structures dynamiques. 

Dans ce contexte, le d®fi de la mise en ïuvre de lõ®laboration de la Carte communale est de parvenir 

¨ une mise en coh®rence programmatique du d®veloppement pour les prochaines ann®es. Pour 

cela, comme vu pr®c®demment, une politique raisonnable en termes de mobilisation dõespaces 

d®di®s ¨ lõaccueil de population doit permettre de sõinscrire ¨ un niveau plus proche des r®els besoins 

de la commune, en r®ponse ¨ lõobjectif de limitation de 50% de la consommation des espaces 

naturels, agricoles et forestiers du SRADDET Nouvelle-Aquitaine. 

En outre, le choix de recentrer lõurbanisation sur la commune sõappuie sur les raisonnements suivants :  

¶ Lõopportunit® de sõappuyer sur le foncier communal du bourg de Prignac pour ®tablir un 

projet de d®veloppement profitable ¨ la vitalit® de la commune, et dans un contexte de 

forte limitation de la consommation des espaces naturel, agricole et forestier ;  
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¶ La volont® communale de favoriser une dynamique de centre-bourg (Blaignan) 

sõappuyant sur un renforcement de certaines fonctions tourn®es vers les domaines du 

service ¨ la personne et de la sant® (page pr®c®dente) ;  

¶ La volont® de sõinscrire dans une logique de compl®mentarit® intercommunale en mati¯re 

de services publics (page pr®c®dente) ;  

¶ La volont® de mobiliser les terrains des enveloppes urbaines afin de limiter la consommation 

des espaces naturel, agricole et forestier ;  

¶ Lõopportunit® de permettre le d®veloppement dõactivit®s ®conomiques du territoire 

communal (cave coop®rative, Les Noisettines, vente de granulats, entreprise agricoleé). 

 

Il convient en effet de prioriser autant que possible le d®veloppement au sein des enveloppes urbaines 

et agglom®r®es, pour contenir la tendance au d®veloppement lin®aire et au mitage des espaces. 

Lõ®laboration de la Carte communale sõinscrit bien dans une logique de confortement des deux 

bourgs et du hameau de Lafon-Gautheys, au sein des zones urbaines existantes, par la mobilisation 

des potentiels de densification et dõintensification ; et en extension directe des 2 bourgs constitu®s, 

afin de cr®er une r®elle dynamique des centralit®s, par lõimpulsion / la p®rennisation  des services d®j¨ 

pr®sents, ̈  proximit® imm®diate du p¹le urbain de Lesparre-M®doc. 

La diversit® et la mixit® urbaine doivent permettre de r®duire la d®pendance ¨ la voiture et de 

favoriser lõattractivit® du bourg de Blaignan, en r®duisant les temps de parcours entre les fonctions et 

les lieux dõhabitation. Le maintien dõune activit® de proximit® appara´t comme ®tant cruciale pour le 

d®veloppement de la commune, afin de maintenir les liens sociaux et la vitalit® du cïur de village. 

 

b)  AFFIRMER LõIDENTITE AGRICOLE ET VITICOLE 

Les qualit®s rurales de la commune de Blaignan-Prignac repr®sentent un atout important pour son 

cadre de vie et son attrait. En ce sens, le projet communal entend r®affirmer ce caract¯re rural :  

¶ En confortant les ensembles agricoles (viticoles), qui tiennent un grand r¹le dans lõentretien, 

comme dans la valorisation des paysages et de lõidentit® communale ; 

¶ En affirmant le r¹le de lõagriculture et de la viticulture dans son ®conomie ; 

¶ En prot®geant et en mettant en valeur ses qualit®s paysag¯res et environnementales ; 

¶ En pr®servant ses espaces naturels, humides et forestiers ;  

¶ En favorisant le maintien et le d®veloppement des activit®s ®conomiques existantes (cave 

coop®rative, les Noisettines, é). 

Recentrer le d®veloppement urbain autour des hameaux existants peut r®pondre ¨ lõensemble de ces 

exigences. 

 

2. DECLINAISON REGLEMENTAIRE 

a)  EXPLICATIONS DU ZONAGE 

ë travers le projet de lõ®laboration de la Carte communale de Blaignan-Prignac, deux zones existent : 

¶ Zone U 

Au titre du code de l'urbanisme les zones urbaines sont dites ç zones U è. Peuvent °tre class®s en zone 

urbaine, les secteurs d®j¨ urbanis®s et les secteurs o½ les ®quipements publics existants ou en cours 

de r®alisation, ont une capacit® suffisante pour desservir les constructions ¨ implanter. 

¶ Zone N 

Peuvent °tre class®es en zone naturelle et foresti¯re ç zones N è, les espaces ®quip®s ou non, ̈ prot®ger 

en raison, soit de la qualit® des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur int®r°t, notamment 

du point de vue esth®tique, historique ou ®cologique, soit de lõexistence dõune exploitation foresti¯re, 

soit de leur caract¯re dõespaces naturels (é). 
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Le trac® du nouveau p®rim¯tre de zonage sõest attach® ¨ prendre en consid®ration lõenveloppe 

agglom®r®e existante. 

Le bourg de Prignac  

 

Le p®rim¯tre de la zone U englobe les constructions existantes selon un axe Nord-Sud (route de la Croix 

ð rue des Alouettes). Ce d®coupage se justifie par le souhait de contenir le d®veloppement urbain du 

bourg au Nord de la RD22, constituant le noyau urbain historique. Ce p®rim¯tre englobe la r®serve 

fonci¯re communale au Sud, le long de la route de la Croix, ¨ proximit® imm®diate des r®seaux et de 

la b©che incendie existante.  

Un recul de 30 m¯tres par rapport ¨ la zone viticole est d®fini sur la zone inconstructible, en 

compatibilit® avec les prescriptions du SCoT M®doc 2033.  

Par ailleurs, la frange Est du p®rim¯tre de la zone U, ̈ dominante naturelle, permet de cr®er une 

d®limitation claire entre lõespace constructible et lõespace naturel.  

Les espaces agricoles sont maintenus en espaces non constructibles, ¨ lõexception des constructions 

¨ usage agricole et forestier.  

De plus, la zone U englobe les parcelles communales sur lesquelles sont implant®s lõ®glise, le cimeti¯re, 

lõespace vert paysager et bois® devant cet ®difice religieux, et lõespace public sur la parcelle OA426. 

Ces parcelles nõaccueilleront pas de nouvelles constructions ¨ vocation dõhabitation. 

 

En application de lõarticle R.161-5 du Code de lõurbanisme, 2 secteurs Ua ont ®t® d®limit®s : 

π Un secteur destin® ¨ une activit® agricole au Nord du bourg de Prignac, afin de permettre ¨ 

une entreprise de travaux agricoles de se d®velopper et dõassurer la possibilit® de construire 

un hangar permettant dõabriter le mat®riel de cette entreprise (tracteurs, machines 

agricolesé) ;   

π Un secteur r®serv® ¨ une activit® au Sud-Est du bourg de Prignac, pour permettre ¨ une 

entreprise de vente de granulats, dont le site dõextraction est localis® sur une autre commune, 

de se d®velopper et dõassurer les constructions n®cessaires ¨ cette activit® ®conomique.  

 



Carte communale 

 

RAPPORT DE PRESENTATION                      Page 30 

 

Lõenvironnement paysager et ®cologique est pris en compte dans la d®finition du projet et dans le 

cadre de lõ®valuation environnementale. Celle-ci a conduit ¨ limiter lõextension de la zone U le long 

de la rue de la Croix, sur des espaces sons enjeux environnementaux.  

Par ailleurs, sur le site dõextension urbaine au Sud du bourg, les ®l®ments identifi®s lors de lõinvestigation 

®cologique ne sont pas situ®s dans le p®rim¯tre de la zone urbaine U. Ainsi, les incidences sur les 

®l®ments pr®sentant des enjeux environnementaux ont ®t® ®vit®es. 

 

Les sites dõhabitats favorables ¨ lõaccueil dõesp¯ces faunistiques et de haies bocag¯res, ainsi que les 

espaces bois®s, ont ®t® pris en consid®ration, avec le souhait dõ®viter toute destruction de ces atouts 

environnementaux ¨ proximit® imm®diate du bourg de Prignac, et contribuant ¨ mat®rialiser une 

limite entre espaces urbanis®s et espaces ruraux.  

De m°me, les espaces agricoles sont pr®serv®s en zones non constructibles, except® pour les 

constructions agricoles.  

Cette d®marche justifie la limite entre la zone urbaine par une zone naturelle et agricole. 

Toutefois, la limite de la zone U sur le bourg de Prignac masque la r®alit® de la non disponibilit® dõun 

nombre important de parcelles ¨ lõint®rieur de la zone constructible, qui ne seront pas mobilisables 

pendant lõapplication de la future carte communale (r®tention fonci¯re). 

 

Le bourg de Blaignan  

 

Le p®rim¯tre de la zone U du bourg de Blaignan englobe les constructions existantes, selon les axes 

routiers qui structurent ce bourg :  

π Un axe Ouest-Est : la rue de Verdun ; 

π Un premier axe Nord-Sud le long de la route de la Cadonne et de la route de la Grue ;  

π Un second axe Nord-Sud le long de la route de la Landette, la rue du 19 mars 1962 et la route 

des Vignobles. 



Carte communale 

 

RAPPORT DE PRESENTATION                              Page 31 

 

Ce d®coupage est ainsi justifi® par le souhait de contenir le d®veloppement urbain du bourg le long 

de ces voies structurantes et ¨ lõint®rieur de lõenveloppe urbaine, qui constitue le noyau urbain 

historique.  

Les parcelles ¨ vocation agricole (appartenant ¨ des exploitations agricoles et des si¯ges 

dõexploitations) ont ®t® exclues du p®rim¯tre de la zone U, car le foncier disponible ne sera pas utilis® 

pour la construction dõhabitations.  

Ce p®rim¯tre englobe toutefois les parcelles et terrains appartenant ¨ la commune, sur lesquels des 

®quipements sont construits (mairie, ®glise, salle des f°tes, terrain de football, ateliers communaux, 

restaurant communal, biblioth¯que, magasin de producteuré), ainsi que des b©timents au sein 

desquels lõAAPAM est install®e (cf cartographie page 188 du rapport de pr®sentation).  

Le p®rim¯tre de la zone U du bourg de Blaignan int¯gre un terrain en continuit®, ¨ proximit® imm®diate 

des r®seaux, au Sud-Est, sur une parcelle anciennement agricole (parcelle OC54). 

Si cet espace ne pr®sente pas dõenjeux environnementaux, il participe ¨ la consommation dõespaces 

agricoles en extension de la zone U, mais sur des espaces agricoles qui ne sont pas exploit®s. Il est 

pr®vu que la parcelle puisse faire lõobjet dõun projet dõh®bergement destin® ¨ accueillir des personnes 

©g®es ; ce projet permettrait de r®pondre aux besoins locaux, aussi bien au niveau communal que 

supra communal, en lien avec la probl®matique du vieillissement de la population et du maintien des 

personnes ©g®es sur le territoire communal. 

Un recul de 30 m¯tres par rapport ¨ la zone viticole est d®fini sur la zone inconstructible, en 

compatibilit® avec les prescriptions du SCoT.  

 

Le projet communal fixe pour objectif, au regard des contraintes de d®veloppement communal 

existantes, et du souhait de mat®rialiser des zones dõextension de lõurbanisation en contact direct avec 

les ®quipements et services du centre-bourg, la d®finition dõune enveloppe fonci¯re pour porter un 

projet de diversification de lõoffre dõhabitat.  

Il sõagit donc de r®pondre ¨ lõobjectif communal dõamplifier les outils de vitalisation du centre-bourg 

et de favoriser les interactions entre les habitants et les services, en ®vitant lõusage syst®matique de 

lõautomobile.  

La limite de la zone U masque toutefois la r®alit® de la non disponibilit® dõun nombre important de 

parcelles qui ne seront pas mobilisables pendant lõapplication de la future carte communale 

(r®tention fonci¯re). 

 

Comme ¨ Prignac, en application de lõarticle R.161-5 du Code de lõurbanisme, un secteur Ua r®serv® 

¨ une activit® est d®fini au Nord du bourg de Blaignan, pour permettre ¨ lõentreprise ç Les Noisettines è 

de se d®velopper et dõassurer les constructions n®cessaires ¨ cette activit® ®conomique.  
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Le hameau de Lafon 

 

Comme d®fini au sein du diagnostic territorial, le hameau de Lafon peut faire partie de la zone U. Il 

comprend un secteur permettant de g®rer les constructions existantes ¨ usage dõhabitation.  

Comme sur le bourg de Blaignan, les parcelles et terrains ¨ vocation agricole (appartenant ¨ des 

exploitations agricoles et des si¯ges dõexploitations) ont ®t® exclus du p®rim¯tre de la zone U, car le 

foncier libre ne sera pas utilis® pour la construction dõhabitations. 

Le projet communal vise ainsi ¨ renforcer le hameau ancien, dans un contexte contraint de 

d®veloppement. Comme pour Prignac, la limite de constructibilit® se base sur la frange naturelle et 

bois®e ¨ lõOuest. Cette frange permet de cr®er une d®limitation claire entre lõespace constructible et 

lõespace naturel. Les espaces agricoles sont maintenus en espaces non constructibles, sauf pour les 

constructions ¨ usage agricole et forestier. 

En application de lõarticle R.161-5 du Code de lõurbanisme, un secteur Ua est r®serv® ¨ la cave 

coop®rative au Nord du secteur Lafon, pour permettre ¨ cette activit® de se d®velopper, et dõassurer 

la possibilit® de r®aliser les constructions n®cessaires ¨ cette activit® ®conomique.  

 

Blaignan-Prignac souhaite favoriser une dynamique de bourg sur Blaignan (690 emplois), sõappuyant 

sur le renforcement du service ¨ la personne (AAPAM) et de lõactivit® viticole (travailler, se loger et 

consommer). Elle souhaite ®galement valoriser la r®serve fonci¯re au Sud du bourg de Prignac et la 

reconversion des espaces viticoles au milieu des zones urbaines, en espaces constructibles. 

Blaignan-Prignac souhaite enfin sõinscrire dans une logique de compl®mentarit® intercommunale en 

mati¯re de services publics ¨ proximit® imm®diate de Lesparre, p¹le majeur du SCoT M®doc 2033.  
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b)  BILAN DES SURFACES DU ZONAGE 

1. Les surfaces de la Carte communale  

La r®partition et la proportion des surfaces par zones dans la Carte communale est la suivante : 

 

Surfaces dégagées dans la Carte communale projetée  ð bourgs de Blaignan et de Prignac  

 

 

Surfaces dégagées dans la Carte communale projetée  ð secteur de Lafon  
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Évolution des espaces libres selon le type de sol  

 

Le projet communal permet de mettre en avant le point suivant : lõeffort de contraction des zones 

urbaines : -11,12 ha. Lõint®gration du potentiel de densification au sein des zones urbaines contribue 

ainsi ¨ limiter le besoin dõextensions de lõurbanisation sur les espaces naturels, agricoles et forestiers. 

 

2. Analyse de la capacité de production de logements  

L'®valuation de la capacit® d'accueil de la Carte communale prend appui sur les objectifs 

communaux de rationalisation des capacit®s de cr®ation de logements dans le p®rim¯tre agglom®r® 

existant de Blaignan-Prignac, ainsi que sur les espaces nouvellement ouverts ¨ lõurbanisation. 

Comme vu pr®c®demment, lõ®valuation de la capacit® de logements a ®t® d®termin®e en 

application dõune densit® de construction minimale de 8,33 logements par hectare.  

Type de zone Surface en hectares Nombre de logements 
Densit® de 

construction 

U 4,36 
29 6,67 

36 8,33 

Capacité des espaces disponibles de la Carte communale pour la réalisation de nouveaux logements et 

lõaccueil de nouveaux habitants 

 

Ainsi les capacit®s dõaccueil th®oriques de la Carte communale, selon les choix de zonage r®alis®s, 

permettraient la construction de 29 ̈  36 logements. Cette production reste compatible avec les 

besoins identifi®s dans le SCoT, car ce dernier a act® le transfert de constructibilit® et de population 

des villages contraints par les AOC, les zones inondables et lõapplication de la loi Littoral vers les autres 

villages M®doc Cïur de Presquõ´le comme Blaignan-Prignac, au-del¨ des besoins de ces derniers.  

 

3. Atteintes aux surfaces affectées à des productions AO C 

Le tableau ci-dessous pr®sente les surfaces affect®es ¨ des productions AOC, puis tenant compte de 

la d®duction des espaces artificialis®s int®gr®s dans les espaces AOC. Il sõagit, pour la Carte 

communale r®vis®e, de ne pas porter atteinte ¨ plus de 2% de lõaire g®ographique de chaque AOC. 

Type de zone AOC  AOC artificialis®e  Hors AOC  Total  

Zone U 0,59 2,61 1,16 4,36 

Surfaces affectées à des productions AOC et hors AOC  

Ainsi, en tenant compte des espaces artificialis®s, la consommation dõespaces en AOC de la Carte 

communale r®vis®e ne porte pas atteinte ¨ plus de 2% de lõaire g®ographique de chaque AOC. 

 Consommation AOC 
Consommation AOC  

hors zone artificialis®e 

Type de zone Hectares Pourcentage Hectares Pourcentage 

Zone U 3,20 0,3% 1,76 0,2% 

Surfaces affectées à des productions, respectant le seuil de 2%   

4,15
2,35

6,97

1,05
0,96

0,00

2,00

4,00

6,00

8,00

10,00

12,00

Espace libre en enveloppe
urbaine non maintenu

Espace libre en enveloppe
urbaine

Espace libre en extension

Territoires artificialisés NAF
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3. A RTICULATION DE LA CARTE COMMUNALE AVEC LES DOCUMENTS DE 

PORTEE SUPERIEURE 

Lõarticulation de la Carte communale avec les documents de port®e sup®rieure a ®t® prise en 

compte. La commune de Blaignan-Prignac est comprise dans le p®rim¯tre dõapplication du Sch®ma 

de Coh®rence Territoriale (SCoT) M®doc 2033, dont la compatibilit® g®n®rale a ®t® v®rifi®e. 

 

4. INCIDENCES,  MESURES,  INDICATEURS DE SUIVI DE LA CARTE C OMMUNALE 

a)  INCIDENCES DU PROJET DE CARTE COMMUNALE SUR LõENVIRONNEMENT ET MESURES 

DõEVITEMENT- REDUCTION- COMPENSATION 

Le grand paysage 

La mise en ïuvre de la carte communale de Blaignan-Prignac ne saurait °tre de nature ¨ g®n®rer 

des incidences n®gatives notables sur le grand paysage. Celles-ci sont ®valu®es comme 

potentiellement ç faibles è. 

La commune ®volue dans un cadre naturel et agricole de qualit®, quõil convient de pr®server. La 

Carte Communale classe ainsi 97% de la superficie communale en zone N, concourant ainsi ¨ 

pr®server les grands ®quilibres paysagers. 

En lõabsence de dispositions opposables aux tiers autres que le zonage N/U (seul levier direct de la 

carte communale), la municipalit® a choisi de mobiliser lõarticle L.111-22 du Code de lõUrbanisme afin 

de r®aliser un inventaire du patrimoine. La proc®dure est en cours et permettra de compl®ter la carte 

communale par des prescriptions suppl®mentaires. 

De ce fait, lõ®laboration de la Carte Communale a une incidence positive sur la pr®servation du grand 

paysage de Blaignan-Prignac. 

 

Le patrimoine naturel et les continuités écologiques 

Lõ®laboration de la Carte Communale de Blaignan -Prignac a permis de sensibiliser la collectivité à 

lõint®r°t de pr®server les motifs naturels du territoire (haies, arbres isol®sé), au regard de leur int®r°t en 

termes de fonctionnalité écologique ou encore sur le plan paysager.  

La commune sõest ainsi saisie de lõ®laboration de son document dõurbanisme pour entamer une 

proc®dure dõinventaire du patrimoine v®g®tal, en application de L111-22 du Code de lõUrbanisme. 

Cette procédure est en cours.  

 

Lõeau en tant que ressource et milieu 

Sous réserve que les futurs dispositifs autonomes soient conçus et réalisés selon les normes 

réglementaires en vigueur et en compatibilité avec la nature des sols (mise en lumière à la faveur 

dõ®tudes dõaptitude des sols r®alis®e in situ), la mise en ïuvre de la carte communale ne sera pas de 

nature à générer des incidences notables sur les milieux récepteurs (sol). Celles -ci sont évaluées 

comme potentiellement «  faibles  ».  
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Le projet de Carte Communale r®vis®e, et lõ®volution d®mographique associ®e, est compatible avec 

la ressource en eau potable. La mise en ïuvre de la carte communale ne sera pas de nature ¨ 

générer des incidences notables sur la ressource AEP. Celles -ci sont évaluées comme pot entiellement 

« faibles  ».  

Les incidences potentielles attendues sur les eaux superficielles (induites par les ruissellements) et liées 

¨ la mise en ïuvre de la Carte Communale, sont ®valu®es comme potentiellement faibles. 

Dans le cadre de la proc®dure dõ®laboration de la Carte Communale , les élus de Blaignan -Prignac 

ont souhait® engager une proc®dure compl®mentaire, au titre de lõarticle L.111-22 du Code de 

lõUrbanisme. Il sõagit pour la collectivit® de se saisir de cette opportunit® outil apport® par le Code pour 

mieux préserver le patr imoine naturel et paysager local, et ainsi combler le manque dõoutil 

réglementaire lié à une Carte Communale . 

 

Les risques naturels 

La Carte Communale ne crée pas de nouveaux enjeux en zone couverte par le PPRi . 

La Carte Communale propose des mesures dõaccompagnement contribuant ¨ r®duire la vuln®rabilit® 

des personnes et des biens ¨ lõal®a de remont®es de nappes. Lõabsence de r¯glement ®crit ne permet 

pas de proposer de mesures de réduction en complément.  Toutefois, les zones potentiellement vouées 

à muter (par extension ou densification) sont principalement localisées hors zones possiblement 

sujettes à des débordements de nappes.  Au regard de ces éléments, les incidences notables sont 

évaluées comme potentielleme nt « moyennes  ». 

Lõ®valuation environnementale invite la collectivit® ¨ bien informer les p®titionnaires sur la pr®sence 

de cet al®a sur la commune afin que ces derniers puissent sõassurer que leur projet prenne bien en 

compte ce dernier (quid des mesures constructives). I l est recommandé que sur les sites concernés, 

une analyse du contexte hydrog®ologique soit r®alis®e par un bureau dõ®tudes sp®cialis® afin de 

statuer sur la pr®sence / absence dõune nappe ¨ proximit®, compte tenu de la limite dõinterpr®tation 

de la cartogr aphie du BRGM (1/100000ème).  

La mise en ïuvre de la Carte Communale ne sera pas de nature à soumettre la population et les 

biens ¨ des risques suppl®mentaires, par rapport aux mouvements de sol. Concernant lõal®a retrait-

gonflement des argiles, cela suppose naturellement le respect des dispositions réglementaires qui 

incombent aux nouvelles const ructions (étude géotechnique).  Les incidences négatives notables sont 

évaluées comme potentiellement «  faibles  ».  

Concernant le risque incendie, il conviendra de sõassurer que le secteur de Lafon soit bien d®fendable 

en cas dõincendie, bien que la pr®sence dõun plan dõeau (desservi par un chemin dõacc¯s) soit un 

avantage à considérer sur ce point.  Les incidences négatives notables sont évaluées comme 

potentiellement «  faibles  ».  

 

Les risques technologiques et les nuisances 

La mise en ïuvre de la Carte Communale ne sera pas de nature à soumettre la population et les 

biens à de nouveaux risques technologiques, ni à des nuisances accrues.  Les incidences négatives 

notables sont évaluées comme potentiellement «  faibles  ». 
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Energie et Gaz à Effet de Serre 

La mise en ïuvre de la Carte Communale ne sera pas de nature à générer des incidences négatives 

notables en termes dõ®nergie et de GES. Celles-ci sont évaluées comme potentiellement 

« moyennes  ». 

 

b)  FOCUS SUR LES PRINCIPALES ZONES SUSCEPTIBLES DõETRE TOUCHEES DE MANIERE NOTABLE 

PAR LA MISE EN îUVRE DE LA CARTE COMMUNALE 

Les r®sultats de lõexpertise environnementale sont pr®sent®s dans des fiches synth®tiques, 

correspondant ¨ 12 zones de projets. 

 

 

Localisation des zones de projet  
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Fiche n°1 : Prignac -en-Médoc Incidences  Mesures 

Etat initial  Le site dans les années 1950 -1965  Recommandations  

   
Description th®matique de lõ®tat initial Description thématique des incidences  Synthèse des mesures  

Topographie et 
paysage 

Topographie générale : topographie plane.  
Points de vigilance : les alignements dõarbres et lõarbre remarquable devraient °tre 
préservés. 

Topographie et 
paysage 

Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible.  
Points de vigilance : risque de destruction des alignements dõarbres et de lõarbre 
remarquable.  

Eviter  

Au titre de lõarticle L.111-22 du Code de lõurbanisme, le conseil municipal peut, par 
délibération prise après enquête publique, identifier et localiser un ou plusieurs éléments 
présentant un intérêt patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les 
prescriptions de nature à assurer leur protection.  
Dans ce cadre, les alignements dõarbres et lõarbre remarquable identifi®s sur la zone de 
projet ont été identifiés.  

Hydrographie 
Cours dõeau : aucun cours dõeau. 
Zones humides : aucune zone humide.  

Hydrographie 
Cours dõeau : aucun cours dõeau. 
Zones humides : aucune zone humide. 

Habitats naturels et 
biodiversité  

Habitats naturels  : La zone de projet localisée au Nord correspond à un jardin privatif 
occupé par une prairie. La totalité de la parcelle est clôturée. La zone de projet 
localisée au Sud correspond à un espace vert urbain occupé par une prairie et quelques 
arbres fruitiers . 
El®ments patrimoniaux et r®glementaires : deux alignements dõarbres et une arbre 
remarquable ont été identifiés au sein et à proximité immédiate des zones de projet.  
 

Habitats naturels, 
biodiversité  

Habitats naturels  : les enjeux relatifs aux habitats sont faibles. Les fourrés de 
prunelliers pr®sents ¨ proximit® de la zone dõ®tude localis®e au Sud sont favorables ¨ 
la nidification dõune avifaune nicheuse ordinaire et patrimoniale et ne doivent pas °tre 
impactés par les travaux dõam®nagements de la zone de projet.  
Eléments patrimoniaux et réglementaires : les alignements dõarbres jouent un r¹le dans 
le maintien des continuités écologiques locales et devraient être protégés.  

Réduire  Aucune mesure de réduction.  

Continuités 
écologiques 

La zone de projet nõest pas incluse dans la trame verte et bleue communale, ni dans 
celle définie par le SRADDET. De plus, la zone de projet localisée au Nord étant 
clôturée, les continuités écologiques locales sont dégradées pour la moyenne et grande 
faune.  

Continuités 
écologiques 

Aucune incidence néfaste notable prévisible.   

Risques et nuisances 

Risques : La commune est soumise à un Plan de prévention des risques naturels (PPRN) 
inondation mais les zones de projet ne sont pas classées en zone à risque.  La commune 
est concern®e par un risque de remont®e de nappes dõeau souterraine, les zones de 
projet sont clasées en zone potentiellement sujette aux inondations de cave. La 
commune nõest pas soumise ¨ un Plan de pr®vention des risques mouvements de 
terrain, ni  ¨ un Plan de pr®vention des risques cavit®s souterraine. Aucune cavit® nõest 
recensée sur la commune. Le potentiel radon est faible sur lõensemble du territoire 
communal. Les zones de projet se situent en aléa retrait -gonflement des sols argileux 
fort. La commune nõest pas soumise ¨ un Plan de Pr®vention des Risques Feux de for°t 
(PPRF). Aucun site BASOL ni ancien site industriel nõest connu sur la commune. La 
commune nõest traversée par aucune canalisation de matières dangereuses. 
Nuisances : aucune nuisance particulière identifiée.  

Risques et nuisances 
Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.  
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.  

Impacts résiduels et 
recommandations  

Les incidences résiduelles sont jugées faibles.  
 

 

Photo 1  : Alignement dõarbres Photo 2  : Jardin privatif  Photo 3  : Prairie  Photo 4  : Alignement dõarbres Photo 5  : Arbre remarquable  Photo 6  : Fourrés  
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Fiche n°2 : Prignac-en-Médoc ð Rue des Alouettes  Incidences  Mesures 

Etat initial  Le site dans les années 1950 -1965  Recommandations  

   
Description th®matique de lõ®tat initial Description thématique des incidences  Synthèse des mesures  

Topographie et 
paysage 

Topographie générale : topographie plane.  
Points de vigilance : les trois haies bocagères doivent être préservées  

Topographie et 
paysage 

Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible.  
Points de vigilance : risque de destruction des haies bocagères. 

Eviter  

Au titre de lõarticle L.111-22 du Code de lõurbanisme, le conseil municipal peut, par 
délibération prise après enquête publique, identifier et localiser un ou plusieurs éléments 
présentant un intérêt patrimonial, paysager ou écologique et définir, si néces saire, les 
prescriptions de nature à assurer leur protection.  
Dans ce cadre, les haies bocagères identifiées sur la zone de projet ont été identifiées.  

Hydrographie 
Cours dõeau : aucun cours dõeau. 
Zones humides : aucune zone humide.  

Hydrographie 
Cours dõeau : aucun cours dõeau. 
Zones humides : aucune zone humide.  

Habitats naturels et 
biodiversité  

Habitats naturels  : la zone de projet correspond à une prairie de fauche bordée par 
deux haies arbustives denses. Une haie est ®galement pr®sente ¨ lõint®rieure de la 
parcelle.  

Habitats naturels, 
biodiversité  

Habitats naturels : les enjeux relatifs à la prairie de fauche sont faibles.  
Eléments patrimoniaux et réglementaires : Les haies bocagères sont interessantes pour 
la nidification de certains passereaux communs et sont des élements constitutifs de la 
trame verte communale. A ce titre, elles devraient être protégées.  Réduire  Aucune mesure de réduction.  

Continuités 
écologiques 

La zone de projet nõest pas incluse dans la trame verte et bleue communale, ni dans 
celle définie par le SRADDET. La fonctionalité écologique de la zone est liée aux haies 
bocagères. 

Continuités 
écologiques 

Aucune incidence néfaste notable prévisible.   

Risques et nuisances 

Risques : La commune est soumise à un Plan de prévention des risques naturels (PPRN) 
inondation mais la zone de projet nõest pas class®e en zone ¨ risque. La commune est 
concernée par un risque de remontée de nappe dõeau souterraine, la zone de projet 
est classée en zone potentiellement sujette aux débordements de nappe. La commune 
nõest pas soumise ¨ un Plan de pr®vention des risques mouvements de terrain, ni à un 
Plan de pr®vention des risques cavit®s souterraines. Aucune cavit® nõest recens®e sur 
la commune.   
Le potentiel radon est faible sur lõensemble du territoire communal. La zone de projet 
se situe  en aléa retrait -gonflement des sols argileux fort. La commune nõest pas 
soumise à un Plan de Prévention des Risques Feux de forêt (PPRF).  
Aucun site BASOL ni ancien site industriel nõest connu sur la commune. La commune 
nõest travers®e par aucune canalisation de mati¯res dangereuses. 
Nuisances : aucune nuisance particulière identifiée.  

Risques et nuisances 
Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.  
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.  

Impacts résiduels et 
recommandations  

Les incidences résiduelles sont jugées faibles.  
 

Illustrations  

Photo 1  : Prairie fauchée  Photo 2  : Haie bocagère  Photo 3  : Fourrés  Photo 4  : Haie bocagère  Photo 5  : Haie bocagère  

     

 

La zone 2 est finalement class®e en N dans la carte communale de Blaignan-Prignac. 
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Fiche n°3 : : Blaignan - Route des vignobles  Incidences  Mesures 

Etat initial  Le site dans les années 1950 -1965  Recommandations  

   
Description th®matique de lõ®tat initial Description thématique des incidences  Synthèse des mesures  

Topographie et 
paysage 

Topographie générale : topographie plane . 
Points de vigilance : lõalignement dõarbres et la haie bocag¯re doivent °tre pr®serv®s. 

Topographie et 
paysage 

Topographie générale : aucune incidence néfaste notable prévisible.  
Points de vigilance : risque de destruction de lõalignement dõarbres et de la haie 
bocagère.  Eviter  

Au titre de lõarticle L.111-22 du Code de lõurbanisme, le conseil municipal peut, par 
délibération prise après enquête publique, identifier et localiser un ou plusieurs éléments 
présentant un intérêt patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les 
prescriptions de nature à assurer leur protection.  
Dans ce cadre, lõalignement dõarbres et la haie bocag¯re ont été identifiés . 

Hydrographie 
Cours dõeau : aucun cours dõeau. 
Zones humides : aucune zone humide.  

Hydrographie 
Cours dõeau : aucun cours dõeau. 
Zones humides : aucune zone humide.  

Habitats naturels et 
biodiversité  

Habitats naturels  : le Nord de la zone de projet est occupée par une prairie de fauche 
et le Sud par des Vignes. 
Eléments patrimoniaux et réglementaires  : un alignement dõarbres ¨ lõEst et une haie 
bocag¯re dense ¨ lõOuest ont ®t® identifi®s sur la zone de projet.  

Habitats naturels, 
biodiversité  

Habitats naturels  : les enjeux liés aux habitats sont faibles.    
Eléments patrimoniaux et réglementaires  : lõalignement dõarbres et la haie bocag¯re 
doivent être préservés. Outre leur rôle paysager, ils représentent un enjeu en termes 
de biodiversité et de maintien des continuités écologiques.  Réduire  Aucune mesure de réduction nécessaire.  

Continuités 
écologiques 

La zone de projet nõest pas incluse dans la trame verte et bleue communale, ni dans 
celle définie par le SRADDET. La fonctionnalité écologique de la zone est liée à 
lõalignement dõarbres et ¨ la haie bocag¯re. 

Continuités 
écologiques 

Aucune incidence néfaste notable prévisible.   

Risques et nuisances 

Risques : La commune est soumise à un Plan de prévention des risques naturels (PPRN) 
inondation mais la zone de projet nõest pas class®e en zone ¨ risque. La commune est 
concern®e par un risque de remont®e de nappes dõeau souterraine mais la zone de 
projet nõest pas class®e en zone ¨ risque. La commune nõest pas soumise ¨ un Plan de 
prévention des risques mouvements de terrain, ni  à un Plan de prévention des risques 
cavit®s souterraines. Aucune cavit® nõest recens®e sur la commune.  
Le potentiel radon est faible sur lõensemble du territoire communal. La zone de projet 
se situe  en aléa retrait -gonflement des sols argileux mod®r®. La commune nõest pas 
soumise à un Plan de Prévention des Risques Feux de forêt (PPRF).  
Aucun site BASOL ni ancien site industriel nõest connu sur la commune. La commune 
nõest travers®e par aucune canalisation de mati¯res dangereuses. 
Nuisances : aucune nuisance particulière identifiée.  

Risques et nuisances 
Risques : aucune incidence néfaste notable prévisible.  
Nuisances : aucune incidence néfaste notable prévisible.  

Impacts résiduels et 
recommandations  

Les impacts résiduels sont faibles.  
 

Illustrations  

Photo 1  : Vignes Photo 2  : Prairie de fauche  Photo 3  : Alignement dõarbres Photo 4  : Haie bocagère   

    

 

 

Le secteur Sud (vignes) de la zone 3 est finalement class® en N dans la carte communale de Blaignan-Prignac. 


