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1. LA SITUATION COMMUNALE  

La commune de Blaignan-Prignac ð qui accueille 464 habitants en 2019 ð se situe au Nord de la 

Communaut® de Communes M®doc Cïur de Presquõ´le situ®e le long de lõEstuaire de la Gironde et 

compos®e de 18 communes, o½ vivent 30 387 habitants en 2019. 

 

Il sõagit dõune commune nouvelle issue de la fusion de Blaignan et de Prignac-en-M®doc le 1er janvier 

2019, expliquant la structure territoriale sous forme de hameaux g®ographiquement ®loign®s les uns 

des autres : le bourg (Caussan) ; Blaignan (Lafon et Gautheys) ; Prignac ; La Pigotte. 

 

Situ®e ¨ environ 60 km de Bordeaux, 7 km de lõEstuaire et 5 km de Lesparre-M®doc, le territoire 

communal est identifi® comme un ç village è de lõunit® ç M®doc Cïur de Presquõ´le è au sein de 

lõarmature territoriale du SCoT1 M®doc 20332. Un objectif dõaccueil de 10% de la croissance 

d®mographique a ®t® fix® pour les villages de cette unit®, parmi lõensemble des territoires qui 

composent le SCoT, lõobjectif ®tant de conforter lõattractivit® et de favoriser un meilleur acc¯s aux 

services pour les habitants de ces villages.  

 

Marqu®e par une tonalit® rurale et viticole, Blaignan-Prignac est positionn®e de fa­on excentr®e par 

rapport aux infrastructures de transport ; elle se situe toutefois ¨ proximit® de la D1215 et de la voie 

ferr®e, qui traversent le M®doc et qui permettent de rejoindre la pointe de Grave au Nord et la 

m®tropole bordelaise au Sud. 

 

 

Situation g®ographique et administrative de la commune de Blaignan-Prignac  

 

1 Sch®ma de Coh®rence Territoriale. 
2 Le SCoT M®doc 2033 regroupe deux intercommunalit®s : la Communaut® de communes M®dulienne et la 

communaut® de communes M®doc Cïur de Presquõ´le. 
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Structures intercommunales Comp®tences / Actions 

Communaut® de Communes 

M®doc Cïur de Presquõ´le 

¶ Am®nagement de lõespace et d®veloppement ®conomique. 

¶ Am®nagement, entretien, gestion des aires dõaccueil des gens du 

voyage. 

¶ Collecte et traitement des d®chets m®nagers. 

¶ Gestion des milieux aquatiques et pr®vention des inondations. 

¶ Politique de la ville, du logement et du cadre de vie communautaire. 

¶ Voirie dõint®r°t communautaire. 

¶ £quipements culturels et sportifs. 

¶ Construction, entretien et fonctionnement dõ®quipements sportifs 

dõint®r°t communautaire. 

¶ Protection et mise en valeur de lõenvironnement. 

¶ Petite enfance ð Enfance et Jeunesse. 

¶ Animations sportives ð Culture et Patrimoine. 

¶ Sant® Social ð Pr®vention ð Insertion.  

¶ Capture et gardiennage des animaux errants. 

¶ D®veloppement des Nouvelles Technologies de Communication. 

¶ Itin®raires de Promenade et de randonn®es. 

Syndicat mixte dõam®nagement 

et de gestion du Parc naturel 

r®gional M®doc  
(Cdc M®doc Altantique, M®doc 

Cïur de Presquõ´le, La M®dulienne, 

M®doc Estuaire) 

¶ Protection et gestion du patrimoine naturel, culturel et des paysages. 

¶ Am®nagement du territoire. 

¶ D®veloppement ®conomique et social. 

¶ Accueil, ®duction et information du public. 

¶ Exp®rimentation et innovation. 

Syndicat mixte pour lõ®laboration 

et la r®vision du sch®ma de 

coh®rence territoriale en M®doc 

¶ £laboration, mise en ïuvre et ®valuation du SCoT M®doc 2033. 

Regroupe 28 communes. 

Syndicat dõ®lectrification du 

M®doc 

¶ Gestion et alimentation en ®lectricit® [49 communes]. 

Syndicat dõalimentation en eau 

potable et dõassainissement du 

M®doc 

¶ Gestion de lõeau potable, de lõassainissement collectif et non collectif 

[12 communes]. 

Syndicat mixte du bassin versant 

de la Pointe du M®doc 

¶ Gestion ¨ lõ®chelle du r®seau hydrographique, notamment en vue 

dõassurer le libre ®coulement des eaux tout en pr®servant la biodiversit® 

et les usages [24 communes].  

Syndicat m®docain de collecte 

et de traitement des ordures 

m®nag¯res 

¶ Gestion de la collecte des d®chets m®nagers [32 communes]. 

Tableau synth®tique des structures intercommunales auxquelles la commune adh¯re 

 

Blaignan-Prignac est, dans son d®veloppement, ®troitement li®e au bassin de vie et dõemploi de la 

Cdc3 M®doc Cïur de Presquõ´le tout en ayant des relations avec dõautres intercommunalit®s voisines 

et Bordeaux M®tropole, concernant les aspects ®conomiques, d®mographiques, sociaux, 

environnementaux, paysagers, touristiquesé 

Elle appartient ̈ un territoire rural, viticole, marqu® par la pr®sence de lõestuaire, et fait partie de lõunit® 

paysag¯re ç M®doc de Saint-Christoly è4, sur laquelle les horizons viticoles couvrent des surfaces 

®tendues au relief doux, ponctu®es par des boisements et des ®l®ments de patrimoine (ch©teaux, 

b©tissesé). Elle fait partie de la trame pourpre du SCoT, avec des classements en AOC5. 

Ainsi, la pr®servation dõune qualit® de vie au sein dõun environnement rural ¨ proximit® est ¨ privil®gier, 

tout en organisant le d®veloppement urbain dans la coh®rence. 

 

3 Communaut® de communes. 
4 Atlas des paysages de la Gironde ð Agence Foll®a-Gautier ð D®partement de la Gironde 2011. 
5 Appellations dõOrigine Contr¹l®e. 



Carte communale 

RAPPORT DE PRESENTATION                      Page 8 

2. LõELABORATION DE LA CARTE C OMMUNALE 

Par d®lib®ration du 5 juillet 2021, le Conseil municipal de Blaignan-Prignac a prescrit lõ®laboration de 

la Carte communale. 

 

Les donn®es sont issues du traitement du recensement principal et compl®mentaire de 2019 de lõINSEE 

ð sauf mention contraire. Toutes les ®volutions sont exprim®es sur la p®riode 2013-2019, sauf mention 

contraire. 

Les derni¯res donn®es INSEE sont d®finies sur la g®ographie communale en date du 01/01/2022. Le 

traitement effectu® par M®tropolis par intercommunalit® est d®fini sur la g®ographie intercommunale 

en date du 01/01/2021.  
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1. UNE EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE MESUREE 

Le village de Blaignan-

Prignac compte 464 habitants 

en 2019, et repr®sente lõune 

des plus petites communes de 

lõintercommunalit®, apr¯s 

Couqu¯ques, Saint-Christoly-

M®doc et Saint-Yzans-de-

M®doc. 

Entre les ann®es 1968 et 1982, 

lõaugmentation de 

population, de pr¯s de 80 

habitants (+ 22%), est celle qui 

contribue le plus ¨ la 

croissance d®mographique 

sur le territoire communal. 

Lõ®volution est ensuite ¨ la 

baisse, puis se stabilise vers 

une l®g¯re hausse au cours 

des 10 derni¯res ann®es. 

La croissance est port®e par :  

¶ Une attractivit® 

migratoire tr¯s forte 

dans les ann®es 1960, 

mais qui sõest 

fortement amoindrie 

depuis ; le taux de 

variation annuel 

moyen sõ®quilibre en 

effet autour de 0,11% 

entre 2013 et 2019 ; 

¶ Un solde naturel ̈  la 

fois positif et n®gatif 

durant les 10 derni¯res 

ann®es.  

 

 
£volution d®mographique de Blaignan-Prignac de 1968 ¨ 2019 

 

 
Facteurs dõ®volution de la population ¨ Blaignan-Prignac 

 

Cette croissance est mod®r®e,  ̈lõexception des p®riodes 1968-1975 (+ 2,08%) et 1999-2008 (+1,36%), 

et inf®rieure ¨ celle des territoires aux ®chelles ®largies, dont les soldes sont plus ®lev®s, m°me sõils 

restent globalement raisonnables. 

 

TVAM (Taux de Variation Annuel Moyen)  

de la population  

2013-

2019 

2008-

2013 

1999-

2008 

1990-

1999 

1982-

1990 

1975-

1982 

1968-

1975 

Blaignan -Prignac  0,11% 0,35% 1,36% -0,06% -0,66% 0,80% 2,08% 

CC  Médoc  Cïur de Presquõ´le 0,62% 0,74% 0,60% -0,08% 0,61% 1,01% 0,63% 

SCOT Médoc 2033  1,28% 1,37% 1,40% 0,27% 0,73% 1,56% 0,81% 

Gironde  1,29% 1,18% 1,12% 0,67% 0,94% 0,89% 0,75% 

£volution d®mographique ¨ Blaignan-Prignac entre 1968 et 2019 (TVAM)  
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Si la commune 

b®n®ficie dõune 

r®elle attractivit® 

entre les ann®es 1960 

et 1980, et au d®but 

des ann®es 2000, qui 

sõexplique 

notamment par la 

proximit® de la 

commune avec celle 

de Lesparre-M®doc, 

il convient de la 

pond®rer par le recul 

du solde migratoire, 

observ® en 

particulier dans les 

ann®es 1980 et 1990. 

 

£volution d®mographique ¨ Blaignan-Prignac (TVAM) 

 
 

La carte ci-dessous illustre la faible croissance d®mographique observ®e entre 2008 et 2019 sur 

Blaignan-Prignac (0,22%), sõinscrivant parmi les plus faibles de lõintercommunalit®, hormis celle des 

communes limitrophes ¨ lõestuaire : Saint-Julien-Beychevelle, Saint-Yzans-de-M®doc, Saint-Est¯phe, 

Saint-Christoly-M®doc, Pauillac et Saint-Seurin-de-Cadourne, qui affichent des croissances n®gatives. 

 

 
£volution d®mographique entre 2008 et 2019 (TVAM) 

0,1
0,4

1,4

-0,1

-0,7

0,8

2,1

0,6
0,7

0,60,6

1,0

0,6

1,3
1,21,1

0,7

0,90,9
0,8

1,4

0,3

0,7

1,6

2013-20192008-20131999-20081990-19991982-19901975-19821968-1975

Blaignan-Prignac CC M®doc Cïur de Presqu'´le

Gironde SCOT Médoc 2033



Carte communale 

RAPPORT DE PRESENTATION                      Page 12 

2. UNE COMMUNE FAMILIALEé 

En 2019, la taille moyenne 

des m®nages est de 2,28 

personnes.  

Ce nombre a chut® de fa­on 

continue jusquõ¨ aujourdõhui, 

au niveau local comme au 

niveau national6. 

Si la composition des 

m®nages indique une 

majorit® de familles sur la 

commune7, Blaignan-Prignac 

attire de plus en plus de 

personnes seules et, dans 

une moindre proportion, de 

couples sans enfant. 

Le solde naturel ®tant n®gatif 

entre 2013 et 2019, et la taille 

des m®nages en diminution 

sur la m°me p®riode, il 

semblerait que la commune 

attire de moins en moins de 

grandes familles. 

Blaignan-Prignac est ainsi 

confront®e ¨ un double 

processus : une part de 

familles toujours importante 

parmi sa population, et une 

attractivit® croissance pour 

les personnes seules et les 

couples sans enfant, 

n®cessitant une offre 

diversifi®e en logements.  

 
£volution de la taille moyenne des m®nages entre 1968 et 2019 

 

 
£volution de la composition des m®nages entre 2008 et 2019 

 

 

6 La taille moyenne est de 2,19 personnes par m®nage en France en 2019. 
7 69,2% des m®nages sont des ç couples sans enfant è, ç couples avec enfant(s) è et ç familles monoparentales". 

2,282,372,512,58
2,742,75

2,902,97

0,00

0,50

1,00

1,50

2,00

2,50

3,00

3,50

20192013200819991990198219751968

Blaignan-Prignac CC M®doc Cïur de Presqu'´le

Gironde SCOT Médoc 2033

19,9%

4,6%

28,9%

40,1%

6,6%

28,3% 29,9%
32,5%

6,7%

27,9%

2,5%

30,0%

34,6%

5,0%

Ménage d'une

personne

Autre ménage

sans famille

Couple sans

enfant

Couple avec

enfants

Famille

monoparentale

2008

2013

2019



Carte communale 

RAPPORT DE PRESENTATION                              Page 13 

3. é  À  LA POPULATION VIEILLISSANTE 

La commune pr®sente une structure 

interg®n®rationnelle majoritairement 

constitu®e des classes dõ©ge 

comprises entre 30 et 75 ans. 

Les plus repr®sent®es sont celles des 

45-59 ans, puis des 60-74 et 30-44 ans 

(respectivement 24%, et 20% de la 

population).  

Lõ®volution montre cependant une 

population qui tend ¨ vieillir : les 

personnes ©g®es de 60 ¨ 89 ans sont 

de plus en plus nombreuses, tandis 

que les jeunes de moins de 14 ans le 

sont de moins en moins.  
£volution de la structure par ©ge de la population entre 2013 et 2019 

Lõindice de jeunesse8, de 0,75, 

confirme le vieillissement de la 

population ces derni¯res ann®es, et 

pose la question de lõaccueil de 

nouvelles populations pour contribuer 

au renouvellement des g®n®rations.  

Par ailleurs, la classe dõ©ge ¨ avoir le 

plus augment® entre 2013 et 2019 est 

celle des 15-29 ans, confirmant la 

pr®sence de jeunes (actifs). 

 

 

£volution de lõindice de jeunesse depuis 2008 

 
Le positionnement excentr® de Blaignan-Prignac vis-̈-vis des infrastructures de transports ne favorise 

pas une attractivit® de la commune pour certaines classes dõ©ges de la population, et notamment 

pour les populations actives jeunes, ou les jeunes m®nages avec enfants. 

De ce point de vu, la d®pendance aupr¯s des bassins de vie, dõ®quipements et dõemplois voisins est 

plus importante. Lõoffre en logements, en ®quipements, en solutions de mobilit®s sont en effet autant 

de facteurs qui influent directement sur lõattractivit® de la commune, en fonction des besoins de 

chaque typologie de m®nage. 

 

8 Lõindice de jeunesse est le rapport entre les habitants de moins de 20 ans et les habitants de plus de 60 ans sur 

un territoire donn®. Lorsquõil est sup®rieur ¨ 1, cela signifie que le nombre des moins de 20 ans est plus important 

que le nombre des plus de 60 ans, on parle alors dõune population jeune. Lõ®volution de lõindice permet de 

constater une population vieillissante ou ¨ lõinverse qui rajeunit. 
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Composition des m®nages en 2019  

 

Indice de jeunesse en 2019  
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La r®partition de la population par cat®gories socio-professionnelles met en avant le positionnement 

de la commune dans un territoire rural, rattach® ¨ des bassins de vie d®partementaux secondaires. 

Ainsi, les professionnels du secteur primaire sont surrepr®sent®s par rapport ¨ des moyennes 

intercommunales ou d®partementale. Il en va de m°me pour les cat®gories dõartisans ou de 

professions interm®diaires, exer­ant leur activit® souvent ¨ une ®chelle locale. 

 

 

R®partition de la population par CSP en 2019 

 

En moyenne, la population de Blaignan-Prignac dispose dõun revenu m®dian sup®rieur ̈  la moyenne 

intercommunale. Ce revenu m®dian est ®galement sup®rieur ̈  certaines communes voisines, telles 

que Couqu¯ques, Gaillan-en-M®doc ou encore Lesparre-M®doc ð et inf®rieur ̈  dõautres, telles que 

Saint-Yzans-de-M®doc ou Civrac-en-M®doc. Cela peut notamment sõexpliquer par le caract¯re rural 

du territoire communal, avec un co¾t moyen dõaccession ¨ la propri®t® plus ou moins ®lev® par 

rapport aux autres communes de lõintercommunalit®. 

 

 Nombre de ménages 

fiscaux  

Médiane du revenu 

disponible par unité de 

consommation  

Blaignan -Prignac  190 20290 

CC M®doc Cïur de Presquõ´le 13010 20118 

Revenu m®dian en 2019 

 

4. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC SOCIO- DEMOGRAPHIQUE 

Lõattractivit® d®mographique de Blaignan-Prignac est constante ces derni¯res ann®es, la commune 

ayant gagn® 11 habitants en 10 ans (entre 2008 et 2019). Cette attractivit® est li®e ¨ la fois  ̈: 

¶ Un solde migratoire tr¯s fort dans les ann®es 1960, mais qui sõest fortement amoindri depuis, 

avec un retour ¨ lõ®quilibre ¨ 0,11% entre 2013 et 2019 ; 

¶ Un solde naturel positif entre 2008 et 2013, et n®gatif entre 2013 et 2019 ;  

¶ Une population vieillissante (indice de jeunesse de 0,75) malgr® de plus en plus de 15-29 ans ; 

¶ Une taille des m®nages qui diminue (2,28 personnes par m®nage en 2019), illustrant une 

diminution des familles parmi la population. 
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  Part de la population  

 

Population  0-19 ans 20-64 ans 
65 ans ou 

plus 

Indice de 

jeunesse  

Taille des 

ménages  

Blaignan -Prignac  464 21% 60% 21% 0,75 2,28 

CC M®doc Cïur de Presquõ´le 30 387 23% 54% 22% 0,77 2,22 

SCoT Médoc 2033  52 128 25% 55% 21% 0,96 2,33 

Gironde  1 590 862 23% 58% 20% 0,94 2,12 

 
 

Taux de variation annuel 

moyen de la population  

Taux de 

variation 

annuel du 

solde naturel  

Taux de 

variation 

annuel du 

solde 

migratoire  

 

1990-

1999 

1999-

2008 

2008-

2013 

2013-

2019 

2008-

2013 

2013-

2019 

2008-

2013 

2013-

2019 

Blaignan -Prignac  -0,1% 1,4% 0,4% 0,1% 0,22% -0,14% 0,13% 0,25% 

CC M®doc Cïur de Presquõ´le -0,1% 0,6% 0,7% 0,6% 0,10% -0,13% 0,64% 0,75% 

SCoT Médoc 2033  0,3% 1,4% 1,4% 1,3% 0,38% 0,21% 0,99% 1,08% 

Gironde  0,7% 1,1% 1,2% 1,3% 0,35% 0,28% 0,82% 1,01% 

Tableaux synth®tiques du diagnostic socio-d®mographique sur la commune de Blaignan-Prignac 
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HABITAT ET LOGEMENT 
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1. UNE PRODUCTION NEUVE MAJORITAIREMENT RESIDENTIELLE 

 
£volution du nombre et du type de logements ¨ Blaignan-Prignac 

 

Dynamique de production de logements neufs (individuel pur)9 

 
£volution de la composition du parc de logements 

En 2019, la commune compte 263 

logements dont 203 r®sidences 

principales. Blaignan-Prignac est 

donc une commune dont la 

vocation principale est r®sidentielle 

(77,3%), le nombre de r®sidences 

secondaires et vacantes ®tant plus 

faible (respectivement 10,9% et  

11,8% du parc de logements). 

Le nombre de logements progresse 

r®guli¯rement depuis 1968, ̈  

lõexception dõun recul dans les 

ann®es 1990 (ĭ 12 logements), en 

lien avec celui du solde migratoire 

sur la m°me p®riode.  

 

En 50 ans, 91 logements ont ®t® 

produits, soit 1,8 logements par an 

en moyenne sur le temps tr¯s long 

(et 2,9 logements par an entre 2008 

et 2019). 

Le parc de logements continue ¨ 

cro´tre en lien avec lõaccroissement 

de la population (2,32 habitants par 

an en moyenne en 50 ans, et 1,1 sur 

les 10 derni¯res ann®es).  

La majorit® des logements produits 

au cours de cette p®riode a ®t® de 

type pavillonnaire : 10 logements 

individuels purs commenc®s ont 

ainsi ®t® comptabilis®s entre 2010 et 

2020, pour un total de 10 

autorisations d®livr®es. 

 

Lõ®volution de la composition du 

parc de logements montre que le 

nombre de logements vacants a 

tendance ¨ se stabiliser autour de 

12% ces derni¯res ann®es. 

Le taux de r®sidences secondaires 

suit une tendance semblable, pour 

repr®senter 11% du parc de 

logements en 2019. Les r®sidences 

principales restent la tr¯s grande 

majorit® des logements pr®sents 

dans le parc de Blaignan-Prignac. 

 

9 Donn®es Sitadel 2021. Ces donn®es proviennent des formulaires de permis de construire trait®s par les centres 

instructeurs. Les s®ries en date r®elle agr¯gent lõinformation collect®e (autorisations, mises en chantier) ¨ la date 

r®elle de lõautorisation d®livr®e par lõautorit® comp®tente, et ¨ la date de mise en chantier d®clar®e par le 

p®titionnaire. Les s®ries en date r®elle des autorisations et des mises en chantier sont nettes des annulations. 

263256
234

199
211
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184

172

20192013200819991990198219751968
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Logements vacants Logements

1

2
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3
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201920132008
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2. UNE VACANCE STRUCTURELLE A SURVEILLER 

La pression fonci¯re ®tant mod®r®e sur le territoire communal, une attention doit °tre port®e sur le 

taux de vacance. 

Un taux de vacance est consid®r® comme fort lorsquõil se trouve au-dessus de 11%, car il est constitu® 

de plusieurs types de logements vacants : 

¶ Une vacance frictionnelle, n®cessaire au parcours des m®nages, qui garantit les parcours 

r®sidentiels et lõentretien des logements (bien mis en vente ou en location, bien qui fait lõobjet 

dõune successioné), 

¶ Une vacance structurelle, de longue dur®e (logement v®tuste qui ne peut °tre mis sur le 

march® sans b®n®ficier de travaux lourds, logement bloqu® par le r¯glement dõune 

succession, logement en indivision conflictuelleé). 

Un travail de v®rification a ®t® r®alis® lors du diagnostic de mani¯re ¨ mieux localiser et sp®cifier la 

vacance de logements sur la commune. 

Ce travail a conduit ¨ la r®alisation dõune cartographie pr®cise des logements vacants recens®s sur 

la commune au printemps 2022. Ont ainsi ®t® identifi®s 31 logements vacants, ce qui ram¯ne le taux 

de vacance sur la commune ¨ une part de 11,7% du parc de logements.  

Les logements vacants sont principalement localis®s dans le bourg (Caussan) et au sein des 

exploitations agricoles. Il sõagit majoritairement (environ 80%) de logements utilis®s de fa­on 

saisonni¯re afin de loger les saisonniers agricoles en p®riode de vendanges. 

Les autres logements vacants correspondent ¨ de grandes maisons sur des exploitations non utilis®es. 

Il sõagit de logements de fonction non utilis®s.  

 

 

Recensement des logements vacants sur la commune de Blaignan-Prignac en 2020 
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3. UN PARC DE LOGEMENTS PEU DIVERSIFIE 

La commune de Blaignan-Prignac sõest d®velopp®e sur un mod¯le r®sidentiel. De ce fait, la taille des 

logements y est principalement ®lev®e : plus de la moiti® des logements sont des grands logements 

de 5 pi¯ces et plus. Seuls 5,5% des logements sont des petits logements10.  

Si les petits logements sont peu nombreux sur le territoire communal, le nombre de T1 ®tait existant en 

2008 et le nombre de T2 a eu tendance ¨ augmenter ces derni¯res ann®es, r®pondant ainsi de plus 

en plus ¨ de nouvelles demandes sur la commune (s®paration, d®cohabitation de m®nagesé).  

  

Typologie des logements ¨ Blaignan-Prignac et ®volutions entre 2008 et 2019 

 

En 2019, le parc de logements de Blaignan-Prignac est quasi-exclusivement compos® de maisons, en 

lien avec le caract¯re rural de la commune, mais aussi avec lõabsence dõentit® urbaine dense.   

77% des r®sidences principales sont occup®es par leur(s) propri®taire(s) en 2019, contre 76% en 2008. 

Les politiques dõouverture ¨ lõurbanisation ont donc clairement permis de r®pondre ¨ une demande 

dõaccession ¨ la propri®t® sur le territoire. 

 
R®partition des r®sidences principales par date de 

construction 

46% du parc de logements est ancien sur la 

commune11. Dans ces logements anciens, on 

compte de nombreuses vieilles b©tisses de 

caract¯re. Si elles ne correspondent pas aux 

normes de confort des constructions r®centes, elles 

sont attractives pour des crit¯res dõordre 

patrimonial. Il ne sõagit donc pas n®cessairement 

de biens d®grad®s ou susceptibles de faire lõobjet 

dõune vacance de longue dur®e. 

Il est cependant important de surveiller ce parc qui 

peut potentiellement °tre de qualit® m®diocre.  

Le d®veloppement r®sidentiel de Blaignan-Prignac 

est relativement r®cent, puisque la part des 

logements construits entre 1991 et 2015 repr®sente 

pr¯s du double de celle des logements construits 

entre 1971 et 1990. 

Une attention devra °tre apport®e sur les 

®ventuelles d®gradations de ce parc. 

 

10 Petits logements : T1 et T2. 
11 Part des logements construits avant 1970, avant la mise en place de normes de qualit® des constructions. 
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De belles b©tisses diss®min®es sur le territoire communal 

(photo de gauche : boutique du Savoir-faire m®docain ð photo de droite : Les Noisettines du M®doc) 

 

 
Quelques ®quipements au sein du bourg 

(salle des f°tes, ¨ proximit® dõautres ®quipements) 

 

 

Des ensembles b©tis en lien avec lõactivit® viticole 

 

 
Une uniformisation des types dõhabitat : pavillon 

contemporain en cours de construction 

 

 

Des ensembles b©tis d®grad®s 
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4. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC HABITAT ET LOGEMENT 

La pression fonci¯re est relative sur la commune de Blaignan-Prignac, qui a accueilli 29 logements 

suppl®mentaires en 10 ans (entre 2008 et 2019), soit 2,9 logements par an en moyenne. Cette 

croissance, quasi-constante depuis les ann®es 1960, est port®e par : 

¶ Une vocation r®sidentielle (77,3% des logements en r®sidences principales) et un 

d®veloppement pavillonnaire (100% des logements commenc®s en individuel pur), 

¶ Une diversification de lõoffre en cours (la majorit® des logements sont de grande taille, mais la 

production tend ¨ se diversifier avec la construction de logements plus petits notamment), et 

qui reste ¨ poursuivre (d®veloppement par dõautres modes op®ratoires, de type individuel 

group® ou r®sidence par exemple, afin dõaccueillir la nouvelle demande). 

 

  Maisons Appartements 

Blaignan-Prignac 98% 2% 

CC M®doc Cïur de Presquõ´le 88% 12% 

SCoT M®doc 2033 61% 39% 

Gironde 90% 10% 

 

 1 pi¯ce 2 pi¯ces 3 pi¯ces 4 pi¯ces 5 pi¯ces 

Blaignan-Prignac 2,0% 3,5% 12,4% 21,7% 60,4% 

CC M®doc Cïur de Presquõ´le 2,1% 7,2% 17,5% 30,6% 42,5% 

SCoT M®doc 2033 7,0% 13,5% 20,4% 25,9% 33,2% 

Gironde 1,5% 6,0% 16,2% 31,8% 44,4% 

Comparaison avec les situations intercommunales et d®partementale en 2019 

 

La production future de logements devra tenir compte du potentiel de logements vacants, mais aussi 

du parc existant, en pr®venant les d®gradations, notamment sur les veilles b©tisses de caract¯re ¨ 

caract¯re patrimonial, et le parc des ann®es 1970 ¨ 1990.  
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PERSPECTIVES Dõ£VOLUTION DEMOGRAPHIQUE ET 

DE PRODUCTION DE LOGEMENTS 
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1. LA C OMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS DE RANG SUPERIEUR 

a)  LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE MEDOC 2033 

La Carte communale doit °tre compatible avec le Sch®ma de Coh®rence Territoriale (SCoT) M®doc 

2033, approuv® le 19 novembre 2021, et fixant des objectifs en termes dõoffre de logements, 

dõ®conomie ou encore de d®veloppement ®cologiquement soutenable.  

Le SCoT cat®gorise notamment les communes selon leur niveau dõattractivit® et leur capacit® ¨ fournir 

des services de proximit® aux habitants. Se d®gage ainsi une ç armature territoriale è qui permet 

dõ®tablir les fonctionnalit®s et les ®quilibres territoriaux entretenus par les communes. 

 

 
Armature territoriale d®finie dans le PADD12 du SCoT M®doc 2033  

 

12 Projet dõAm®nagement et de D®veloppement Durables. 
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ë ce titre, Blaignan-Prignac nõest pas rep®r®e comme un p¹le principal ou secondaire, mais comme 

ç village ou bourg è. La Carte communale doit °tre compatible avec lõarmature territoriale propos®e, 

et en cons®quence, avec les objectifs programmatiques qui en d®coulent. 

Le DOO13 fixe un objectif dõaccueil de 800 habitants par an dõici ¨ 2036, soit un gain de 12 700 

habitants entre 2020 et 2026. Lõambition pour les villages de lõunit® ç M®doc Cïur de Presquõ´le è est 

de soutenir leur d®veloppement (®conomie et services de proximit®, moyens de communication 

diversifi®s, r®investissement du patrimoine urbain et ruralé), sans compromettre les enjeux de 

revitalisation de Lesparre-M®doc et de Pauillac. 

Dans cette optique et pour les ç villages M®doc Cïur de Presquõ´le è, le SCoT fixe un objectif dõaccueil 

de 10% de la croissance d®mographique des territoires qui composent le SCoT.  

 

 
 

En sõappuyant sur quelques principes de coh®rence et dõ®quilibre territoriaux, il conviendra donc de 

viser une croissance annuelle comprise entre 0,6 et 0,7% par an sur la commune de Blaignan-Prignac, 

au regard des quelques consid®rations suivantes : 

¶ La taille et le r¹le de la commune dans lõorganisation du territoire M®doc Cïur de Presquõ´le ; 

¶ Son positionnement g®ographique dans un secteur ¨ moindre pression fonci¯re (tout en 

mettant en avant les relations domicile-travail avec le territoire de Lesparre notamment) ; 

¶ Les enjeux de coh®rence et de compl®mentarit® territoriales entre les communes. 

 

13 Document dõOrientations et dõObjectifs. 
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Le DOO d®termine par ailleurs des besoins pour les villages de lõunit® ç M®doc Cïur de PresquõIle è ̈  

lõhorizon 2036 : 

ï 82 nouveaux habitants en moyenne par an (2014-2036) soit 1 310 habitants suppl®mentaires 

(gains induits 2020-2036) ; 

ï 73 nouveaux logements en moyenne par an (2020-2028) et 81 nouveaux logements en 

moyenne par an (2028-2036), soit respectivement 1 232 logements suppl®mentaires.  

Ce potentiel devra °tre r®parti entre la production dans le tissu urbain constitu® (en densification) et 

les extensions de lõurbanisation. Les objectifs de production, tant quantitatifs que qualitatifs, sõadaptent 

en fonction des enjeux de chacun des niveaux dõarmature urbaine. 

Puisque Blaignan-Prignac est identifi®e comme un village de lõunit® ç M®doc Cïur de PresquõIle è, il 

est peu probable que la commune b®n®ficie (dans le DOO) dõun potentiel de mises sur le march® de 

logement sup®rieur ¨ ce qui a ®t® connu sur la derni¯re p®riode. Cependant, compte tenu des 

contraintes de constructibilit® (potentiel viticole, risques dõinondationé) sur de nombreux autres 

villages de lõunit® ç M®doc Cïur de PresquõIle è, la commune pourrait b®n®ficier dõun report de 

constructibilit® act® par le SMERSCOT (pour ces communes ¨ constructibilit® tr¯s limit®e). 

 

ë noter que la commune nõest pas concern®e par la mise en place dõun Programme Local de lõHabitat 

(PLH), d®finissant ¨ lõ®chelle intercommunale, pour une dur®e de 6 ans, les objectifs et principes dõune 

politique visant ¨ r®pondre aux besoins en logements et en h®bergement, ¨ favoriser le 

renouvellement urbain et la mixit® sociale, et ¨ am®liorer lõaccessibilit® du cadre b©ti aux personnes 

handicap®es, en assurant entre les communes et entre les quartiers dõune m°me commune une 

r®partition ®quilibr®e et diversifi®e de lõoffre de logements. 

 

2. CALCUL DES HYPOTHESES DõACCUEIL DEMOGRAPHIQUES 

Ce chapitre pr®sente les perspectives th®oriques dõ®volution d®mographique en application des 

dynamiques pass®es connues sur la commune et les territoires voisins. Elles se projettent sur la p®riode 

2023-2033, soit 10 ann®es compl¯tes. Les ®volutions entre 2019 (date du dernier recensement INSEE) 

et 2023 (date dõapprobation de la Carte communale) sont obtenues en application des dynamiques 

connues ¨ lõ®chelle de la commune de Blaignan-Prignac. 

Les ç r®sultats è dõaccueil de population lors dõune ann®e N sont comptabilis®s au 01/01/N+1, dõo½ la 

prise en compte 2023-2033 sur les donn®es suivantes. 

 

a)  UNE TAILLE DES MENAGES EN DIMINUTION PROGRESSIVE 

Comme vu pr®c®demment, la taille des m®nages d®cro´t de fa­on progressive et continue sur la 

commune de Blaignan-Prignac depuis 1968, en lien avec le vieillissement de la population. En 2019, 

cette taille reste importante (2,28 personnes par m®nage), et sup®rieure ¨ la moyenne girondine (2,19 

personnes par m®nage).  

Il sera toutefois fait le choix dans les perspectives d®mographiques suivantes, au regard du caract¯re 

rural et de lõattractivit® r®sidentielle de la commune, de maintenir une taille moyenne des m®nages 

®gale ¨ 2,14 personnes, ¨ lõhorizon 2033. 

 

b)  PERSPECTIVES THEORIQUES DõEVOLUTIONS DEMOGRAPHIQUES 

Les perspectives d®mographiques sur le territoire de Blaignan-Prignac peuvent °tre appr®hend®es au 

regard des dynamiques pass®es, ¨ plus ou moins longs terme, sur la commune et les territoires 

limitrophes. Il sõagit dõhypoth¯ses th®oriques qui permettent de cadrer les choix futurs relatifs au projet 

de territoire. 
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Taux de variation annuels moyens 1999-2008 2008-2013 2013-2019 

Blaignan-Prignac 1,36% 0,35% 0,11% 

CC M®doc Cïur de Presquõ´le 0,60% 0,74% 0,62% 

SCoT M®doc 2033 1,40% 1,37% 1,28% 

Gironde 1,12% 1,18% 1,29% 
 

TVAM sur la commune de Blaignan-Prignac et les territoires intercommunaux 

 
La baisse dõattractivit® (avec un taux de variation annuel moyen passant de 0,35% ¨ 0,11%) peut 

sõexpliquer, en partie, par lõ®loignement des infrastructures de transport, des ph®nom¯nes de r®tention 

fonci¯re, la relative raret® du foncier dans un environnement viticole (terres class®es en AOC) ou 

encore par la difficult® de gestion des autorisations dõurbanisme sous deux ç r®gimes è diff®rents. 

 

Les perspectives th®oriques dõ®volution d®mographique se basent alors sur 4 hypoth¯ses : 

¶ Une hypoth¯se basse de 0,2% par an, correspondant ¨ une moyenne des tendances connues 

sur les p®riodes 2008-2013 et 2013-2019 ; 

¶ Une hypoth¯se m®diane ̈ 0,3% par an, prolongeant la dynamique connue entre 2008 et 2013 ; 

¶ Une hypoth¯se ¨ 0,6% par an, compatible avec le SCoT ; 

¶ Une hypoth¯se haute ¨ 0,8% par an, qui se justifie au regard des tendances pass®es. 

Ces hypoth¯ses apparaissent coh®rentes au regard des crit¯res d®finis ci-avant et : 

¶ Du positionnement du territoire communal ¨ lõ®cart des grands axes de desserte de 

lõintercommunalit® et du SCoT. La commune se trouve ainsi moins bien mise en relation 

avec les principaux bassins dõemplois du territoire ¨ laquelle elle appartient et vis-̈-vis des 

principaux bassins dõemplois du d®partement ;  

¶ Dõune mise en relation avec dõautres centralit®s, telles que Lesparre-M®doc (situ®e ¨ 5 km), 

et impactant le d®veloppement de Blaignan-Prignac. 

 

  

Hypothèse 

basse  

Hypothèse 

médiane  

Hypothèse 

SCoT 

Hypothèse 

haute  

  0,2% 0,3% 0,6% 0,8% 

Date 

recensement  2019 464 464 464 464 

Hors Carte 

c ommunale  

2020 465 465 465 465 

2021 465 465 465 465 

2022 466 466 466 466 

Approbation  2023 466 467 468 469 

N+1 2024 467 468 471 473 

N+2 2025 468 470 473 477 

N+3 2026 469 471 477 481 

N+4 2027 470 472 480 484 

N+5 2028 471 474 483 488 

N+6 2029 472 475 485 492 

N+7 2030 473 477 488 496 

N+8 2031 473 478 491 500 

N+9 2032 475 480 494 504 

N+10 2033 476 481 497 508 

Habitants supplémentaires  10 14 29 39 

Perspectives dõaccueil de population sur la commune de Blaignan-Prignac 

Selon ces hypoth¯ses, ¨ lõhorizon 2033, la commune de Blaignan-Prignac pourrait accueillir entre 10 

et 39 habitants. 
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3. PERSPECTIVES THEORIQUES DE MISES SUR LE MARCHE DE LOGEMENTS 

Le calcul des perspectives de production de logements se base sur deux ®l®ments :  

¶ Les besoins li®s ¨ lõ®volution d®mographique ; 

¶ Les besoins li®s ¨ lõ®volution du parc de logements et aux ®volutions structurelles 

d®mographiques. Cõest le calcul du ç point mort è consistant ¨ calculer le nombre minimal de 

logements ¨ produire pour permettre le maintien dõune population constante en volume ¨ 

lõann®e N. Ce calcul inclut 3 variables :  

Á Desserrement des m®nages : plus la dynamique de baisse de la taille des m®nages est 

forte, plus le nombre de logements ¨ mettre sur le march® est important pour maintenir 

le m°me nombre dõhabitants. Comme vu pr®c®demment, la taille des m®nages 

d®cro´t selon un rythme constant depuis 50 ans ¨ Blaignan-Prignac ; il est ainsi estim® 

une taille des m®nages ®gale ¨ 2,14 en 2033. 

Á Renouvellement du parc : le besoin li® au renouvellement du parc correspond au 

n®cessaire remplacement du nombre de logements retir®s du march® (d®molis, 

reconvertisé). Entre 2013 et 2019, 5 logements neufs ont ®t® construits14, pour 7 

logements en plus dans le parc15. Le besoin de renouvellement est n®gatif : 2 b©tis 

existants ont ®t® r®investis (reprise de logement vacant, transformation de local ou 

grange en habitation par exemple).  

Á Fluidit® du march® : il sõagit de prendre en compte lõ®volution du nombre de r®sidences 

secondaires et de logements vacants qui deviennent des r®sidences principales et 

inversement. Pr¯s du quart du parc de logements est constitu® de r®sidences 

secondaires et de logements vacants. Les capacit®s ¨ r®int®grer du patrimoine b©ti 

dans le march® seront un atout pour les ann®es ¨ venir. 

 

Au regard des dynamiques pass®es (accroissement du parc de logements, vieillissement de la 

populationé), pour permettre le desserrement des m®nages (diminution de leur taille : 2,14 personnes 

par m®nage dõici 2033) et pour tenir compte des besoins de renouvellement du parc de logements, 

7 logements seraient ̈ mettre sur le march® ̈  Blaignan-Prignac (point mort)16. 

 

À l'horizon 2033  

Hypothèse 

basse  

Hypothèse 

médiane  

Hypothèse 

SCoT 

Hypothèse 

haute  

0,2% 0,3% 0,6% 0,8% 

Habitants supplémentaires  10 14 29 39 

Logements pour l'accueil de nouvelles 

populations  
5 7 14 18 

Logements pour le maintien de la  

population (point mort)  7 7 7 7 

Total de logements à mettre sur le marché  11 14 20 25 

Perspectives de production de logements sur la commune de Blaignan-Prignac 

 

Selon ces hypoth¯ses, ¨ lõhorizon 2033, la commune de Blaignan-Prignac pourrait accueillir entre 11 

et 25 logements suppl®mentaires.   

 

14 Donn®es Sitadel. 
15 Donn®es INSEE. 
16 Le calcul du ç point mort è tient compte : - des besoins en logements li®s au desserrement des m®nages (soit 

9 nouveaux logements n®cessaires entre 2023 et 2033 pour tenir compte de la dynamique de baisse de la taille 

des m®nages) ; - des besoins li®s ̈  la fluidit® du march®, par ®volution des r®sidences secondaires et des 

logements vacants vers des r®sidences principales (soit 0 logement suppl®mentaire) ; - des besoins de 

renouvellement du parc (soit ð 2 logements, r®sultat obtenu par la soustraction des donn®es INSEE aux donn®es 

Sitadel, plus pr®cises car provenant des formulaires de permis de construire trait®s par les centres instructeurs). 
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DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE 
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1. UNE ATTRACTIVITE CERTAINE POUR LES ACTIFS DU MILIEU RURAL 

a)  UNE COMMUNE QUI ATTIRE LES ACTIFS... 

La commune de Blaignan-

Prignac compte 305 actifs dans 

sa population en 2019, soit une 

certaine stabilit® depuis 2008 

malgr® une croissance plus 

significative enregistr®e au 

recensement de 2008. 

Le taux dõactivit® sur la 

commune est rest® 

relativement stable en lõespace 

de 10 ans. En effet, passant de 

74,9% ¨ 74,8% entre 2008 et 

2019, cela traduit une certaine 

stabilit® vis-̈-vis de lõ®volution 

des personnes actives (actifs 

occup®s ayant un travail et 

ch¹meursé) et des inactifs 

(retrait®s, ®tudiants...). 

Le taux de ch¹mage quant ¨ lui 

diminue, passant de de 11% en 

2008, ̈ 8,7% en 2019. 

 

 

£volution de la population active ¨ Blaignan-Prignac entre 2008 et 2019 

 

b)  EN RELATION AVEC LES EMPLOIS PROPOSES EN SECTEUR RURAL  

Les caract®ristiques socio-professionnelles (CSP) de la population active de Blaignan-Prignac 

traduisent bien son positionnement dans un secteur rural du territoire girondin, capitalisant les fonctions 

en relation avec la dominante ®conomique du territoire, et donc une plus forte proportion 

dõagriculteurs-exploitants, de professions interm®diaires, dõemploy®s et ouvriers.   

 

 

£volution de la population active ¨ Blaignan-Prignac entre 2018 et 2019, par CSP 
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Si la part des ouvriers et des employ®s a eu tendance ¨ augmenter, la proportion de lõensemble des 

autres cat®gories a plut¹t eu tendance  ̈diminuer entre 2008 et 2019.   

 

2019 
Agriculteurs 

exploitants  

Artisans, 

Commer­ants, 

Chefs 

dõentreprise 

Cadres, 

Professions 

intellectuelles 

sup®rieures 

Professions 

interm®diaires  
Employ®s Ouvriers 

Blaignan-

Prignac ммΣс҈ рΣт҈ оΣу҈ ммΣс҈ олΣт҈ осΣс҈ 

CC M®doc 

Cïur de 

Presquõ´le оΣм҈ тΣл҈ рΣо҈ муΣл҈ нуΣу҈ отΣу҈ 

SCoT M®doc 

2033 нΣн҈ тΣс҈ тΣп҈ ннΣс҈ нфΣр҈ олΣт҈ 

Gironde лΣф҈ тΣл҈ мтΣф҈ нсΣр҈ нуΣо҈ мфΣо҈ 

 

2013-2019 
Agriculteurs 

exploitants  

Artisans, 

Commer­ants, 

Chefs 

dõentreprise 

Cadres, 

Professions 

intellectuelles 

sup®rieures 

Professions 

interm®diaires  
Employ®s Ouvriers 

Blaignan-

Prignac πнсΣф҈ πммΣу҈ млсΣм҈ πпоΣр҈ ммΣп҈ тоΣр҈ 
CC M®doc 

Cïur de 

Presquõ´le πоΣт҈ нпΣн҈ πрΣо҈ ммΣу҈ мΣп҈ мΣс҈ 
SCoT M®doc 

2033 лΣр҈ олΣу҈ рΣу҈ муΣл҈ сΣо҈ πмΣт҈ 
Gironde πмсΣр҈ мпΣс҈ мфΣо҈ фΣу҈ оΣт҈ лΣл҈ 

R®partition et ®volution de la population active par CSP sur Blaignan-Prignac entre 2013 et 2019 

 

c)  UNE FONCTION DE POLE DõEMPLOI 

 

Lieu de travail des actifs de la commune en 2019 

38% des actifs de la commune de 

Blaignan-Prignac travaillent au 

sein du territoire communal. Cette 

proportion est la plus ®lev®e en 

comparaison des niveaux 

sup®rieurs17. 

La commune reste marqu®e par 

une d®pendance aux bassins de 

vie et dõemplois du d®partement. 

La part de ces actifs travaillant au 

sein de Blaignan-Prignac a 

®galement tendance ¨ °tre stable 

sur la derni¯re d®cennie18. 

La majorit® des actifs ne travaillant 

pas sur la commune travaille au 

sein du d®partement (59%). Le 

restant des actifs ont un emploi 

dans un autre d®partement de la 

r®gion (1%) ou dans une autre 

r®gion en m®tropole (2%). 

  

 

17 ë lõ®chelle de la Communaut® de communes M®doc Cïur de Presquõ´le, 35% des actifs travaillent au sein du 

territoire ; 30,9% ¨ lõ®chelle du SCoT et 26,8% ¨ lõ®chelle de la Gironde. 
18 En 2013, 41,7% des actifs travaillaient au sein de Blaignan-Prignac ; en 2008, cela concernait 37,6% des actifs. 
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En 2019, Blaignan-Prignac comptait 

357 emplois sur son territoire, soit 5 de 

plus depuis 2013 (et 53 de plus depuis 

2008). Dans le m°me temps, la 

population active occup®e a 

augment® de 11 personnes (et de 6 

personnes depuis 2008).  

Lõindice de concentration dõemploi 

sõ®l¯ve ainsi, en 2019, ¨ 167 (emplois 

offerts sur Blaignan-Prignac pour 100 

actifs occup®s r®sidents) contre 147 

en 2008. Ces donn®es confirment la 

fonction de p¹le dõemploi conf®r®e ¨ 

la commune.  

 

Lõ®volution des parts dõemplois par 

secteur dõactivit®s met en ®vidence 

la constance de la pr®dominance 

de lõagriculture sur le territoire 

communal de Blaignan-Prignac. Au-

del¨, quelques tendances sont ¨ 

souligner : 

¶ Les croissances des emplois dans 

les domaines de lõagriculture et 

de lõadministration publique. Ces 

croissances sont significatives pour 

un territoire ¨ dominante rurale et 

au nombre de services publics 

limit®s ; 

¶ ë contrario, on note la faible part 

des emplois li®s ¨ lõindustrie, ¨ la 

construction et au commerce 

(avec un recul pour les secteurs 

du commerce et de lõindustrie). 

 
£volution de lõindice de concentration de lõemploi sur Blaignan-

Prignac 

 

 
£volution de lõemploi ¨ par domaine dõactivit®s sur Blaignan-Prignac 

entre 2008 et 2019 

Lõ®volution de lõoffre dõemploi sur la commune ne suit donc pas forc®ment les m°mes caract®ristiques 

que celle des nouveaux actifs : lõoffre nouvelle dõemploi ne correspond pas tout ¨ fait aux 

caract®ristiques des nouveaux habitants. Il conviendra donc de porter une attention ¨ long terme sur 

la fixation des actifs et des emplois, en favorisant des circuits de valeurs ajout®es locales.  

 

Toutefois, Blaignan-Prignac accueille des entreprises qui participent grandement ̈ lõaccueil dõemplois 

sur la commune. En effet, LõAAPAM òAssociation pour Aider, Pr®venir, Accompagner en M®docó19, 

dont le si¯ge et les locaux de formation sont situ®s sur le bourg de Blaignan (Caussan), g¯re plus de 

700 emplois (aides ¨ domicile, auxiliaires de vie, aides-soignants, infirmiersé). 

Les Noisettines, entreprise artisanale fond®e dans les ann®es 1970 par £dith et Michel Noyez dans un 

tr¯s vieux chai du village de Blaignan, est aujourd'hui form®e de 5 personnes et accueille entre 30 et 

40 000 visiteurs par an. 

Lõenjeu est donc de pouvoir maintenir les activit®s existantes sur le territoire communal afin de 

pr®server le niveau dõemplois local.   

 

19 LõAAPAM est une association de loi 1901, intervenant sur les 51 communes du M®doc qui ont conventionn® 

avec elle, et dont la mission est dõaider et pr®server le confort physique, moral, la qualit® de vie ¨ domicile, afin 

de permettre aux personnes fragilis®es de rester chez elles le plus longtemps possible, et dõapporter des services 

de confort ¨ tous ceux qui le souhaitent, ind®pendamment de leur ©ge. 

147

105

81

100

174

107

80

100

167

108

79

100

0

20

40

60

80

100

120

140

160

180

200

Blaignan-PrignacCC M®doc Cïur
de Presqu'île

SCoT Gironde

2008 2013 2019

98

16 8
20

148

117

39
19 25

166
140

10 15 10

212

0

50

100

150

200

250

Agriculture Industrie ConstructionCommerce,
Transports,
Services
divers

Adm
publique,

Enseignement,
Santé, Act

sociale

2008 2013 2019

https://aapam-medoc.fr/


Carte communale 

RAPPORT DE PRESENTATION                              Page 33 

2. ÉCONOMIE  :  LES ORIENTATIONS DU SCOT M EDOC 2033 

Le SCoT M®doc 2033 identifie lõ®conomie comme enjeu majeur ¨ travers le Document dõOrientations 

et dõObjectifs (DOO), et plus particuli¯rement dans lõorientation 4 ç Favoriser une ®conomie innovante 

et en recherche dõautonomie è de lõaxe 2 ç Habiter, travailler è. 

  Orientations ®conomiques du DOO du SCoT M®doc 2033 
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La commune de Blaignan-Prignac est plus particuli¯rement concern®e par les orientations 3 ç Faire de 

lõaccueil des populations nouvelles un levier de transformation è et 4 ç Favoriser une ®conomie 

innovante et en recherche dõautonomie è. Elle est concern®e par plusieurs objectifs : 

¶ D®velopper lõattractivit® et la qualit® r®sidentielle, notamment en centre-bourg, en 

d®veloppant les ®quipements et les services ; 

¶ R®duire la consommation dõespaces dans un objectif dõ®conomie des sols ; 

¶ Structurer lõaccueil dõactivit®s, conforter les centres-bourgs et les fili¯res embl®matiques du 

territoire telles que lõagriculture (mara´chage, agriculture de proximit®é) ; 

¶ Relancer le ç tourisme int®rieur è et lõ®conomie de loisirs, notamment par le d®veloppement 

de liaisons touristiques entre le littoral et lõestuaire, des activit®s li®es ¨ lõïnotourisme, le 

confortement de lõactivit® dõ®levageé 

 

3. UNE RICHESSE AGRICOLE ET VITICOLE 

a)  UNE ECONOMIE AGRICOLE QUI SE MAINTIENT 

Blaignan-Prignac ®tant une commune marqu®e par un caract¯re rural relativement fort, son activit® 

est principalement tourn®e vers lõagriculture. Toutefois, elle est aussi attractive pour les actifs20, en 

raison du cadre de vie offert par le territoire. La proximit® avec le p¹le dõemploi de Lesparre-M®doc 

est un atout pour le territoire communal. 

La part de lõactivit® agricole est plus importante ¨ Blaignan-Prignac quõau niveau intercommunal et 

d®partemental, synonyme de ruralit®. Cette activit® agricole r®ussit ¨ se maintenir et a ®volu®, 

comme au niveau national : le nombre dõexploitations et dõagriculteurs-exploitants a diminu®, mais les 

exploitations cultivent plus de terres quõautrefois.  

Enfin, les espaces agricoles ®tant pr®pond®rants et au contact de lõurbanisation (espaces artificialis®s 

et espaces en AOC), ils seront encore les principaux espaces de d®veloppement afin dõ®viter 

lõextension urbaine et la consommation spatiale en t©che dõhuile des zones agricoles. 

 

Nombre dõexploitations agricoles 

 

Surface agricole utile moyenne par exploitation (en hectares)21 

En 2019, le secteur agricole ¨ 

Blaignan-Prignac compte 140 

emplois (soit 36% des emplois sur la 

commune), pour 35 agriculteurs 

exploitants (soit 9% parmi lõensemble 

des CSP). En 11 ans (2008-2019), 

lõemploi agricole a augment® de 43% 

(soit +42 emplois). La part des 

agriculteurs exploitants conna´t 

®galement une augmentation de 

30% parmi les CSP (+ 8 agriculteurs 

exploitants).22 

 

Le nombre dõexploitations a quant ¨ 

lui diminu®, avec 28 exploitations en 

2020. Toutefois, cette donn®e est ¨ 

relativiser, car si on sõattache aux 

unit®s de travail annuel, la baisse est 

bien moins importante, ce qui signifie 

quõil nõy a pas de r®elle baisse de 

lõactivit® agricole, mais plut¹t une 

 

20 357 emplois pour 228 actifs en 2019 ð 365 emplois pour 224 actifs en 2013 ð 304 emplois pour 230 actifs en 2008. 
21 Donn®es : Agreste. 
22 Donn®es INSEE. 
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restructuration de lõactivit® avec des 

exploitations plus cons®quentes. 

 

Surface agricole utile (en hectares) 

 

La superficie agricole utile a ainsi 

subi une tendance inverse 

jusquõen 2010, avant dõaugmenter 

¨ nouveau pour comptabiliser 967 

hectares en 2020. 

Les donn®es SIRENE23 enregistrent 42 ®tablissements agricoles actifs ̈  Blaignan-Prignac : seuls 17 sont 

des ®tablissements employeurs ; 4 ®tablissements ont plus de 6 salari®s, les autres restant des petites 

structures. Tous les ®tablissements ont pour activit® la culture de la vigne, ¨ lõexception de 5 

®tablissements dont lõactivit® est le soutien aux cultures et 1 ®tablissement ¨ vocation dõ®levage. 

Enfin, bien que la fili¯re viticole soit attractive, on assiste ¨ un vieillissement g®n®ral de la population 

des chefs dõexploitation. Se pose la question de lõavenir des exploitations et de leurs successeurs. 

 

 

23 Le champ couvert par le recensement agricole est diff®rent de celui des cotisants ¨ la Mutualit® sociale agricole 

et ne coµncide pas avec celui du r®pertoire national des entreprises et des ®tablissements (Sirene). Du point de 

vue de la valorisation ®conomique ¨ lõ®chelle communale, la d®finition de lõINSEE est plut¹t ¨ prendre en compte. 

N®anmoins, la g®olocalisation des donn®es du r®pertoire Sirene permet dõappr®hender la forte pr®sence de 

lõactivit® agricole sur le territoire, y compris souvent ¨ proximit® de la t©che urbaine, et dõappr®hender 

notamment les possibles conflits dõusage entre les activit®s agricoles pr®sentes et lõhabitat. 
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Types de cultures et ®tablissements agricoles recens®s dans le r®pertoire Sirene24 sur Blaignan-Prignac  

 

24 Donn®es mai 2023. 
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b)  UNE FILIERE VITICOLE MOTRICE 

Lõactivit® agricole principale ®tant la viticulture, les terres en cultures permanentes sont largement 

dominantes.  

Pilier de lõ®conomie locale, la viticulture fait aussi partie int®grante du paysage. La commune est 

concern®e par plusieurs Appellations dõOrigine Contr¹l®e (AOC) : Cr®mant de Bordeaux ; Bordeaux 

Sup®rieur ; Bordeaux ; M®doc. 

Emprise des Appellations dõOrigine Contr¹l®e (AOC) sur la commune de Blaignan-Prignac 

 

Les AOC couvrent la quasi-int®gralit® de la commune. Pourtant plusieurs secteurs sont urbanis®s. Les 

AOC couvrent donc des espaces d®j¨ b©tis, bourgs et hameaux de Blaignan-Prignac.  

 

4. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC ECONOMIQUE 

Le caract¯re rural et r®sidentiel de Blaignan-Prignac ressort fortement de cette analyse ®conomique. 

Il a ®t® observ® depuis plusieurs ann®es, une population active et des emplois sur place plut¹t stables, 

voire en augmentation.  

La commune ®volue entre deux dynamiques : une tertiarisation de son ®conomie de petite commune, 

coupl®e ¨ lõenjeu de pr®servation de son caract¯re rural et de son identit® productive, notamment 

viticole, et en lien avec la d®pendance des p¹les ®conomiques voisins.  

Si 38% des actifs travaillent au sein du territoire communal en 2019, la majorit® travaille au sein de 

communes situ®es dans le d®partement de la Gironde. La cons®quence est le d®placement quotidien 

des habitants dans les bassins dõemplois et de services voisins.  
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La part de lõactivit® agricole reste importante sur Blaignan-Prignac, malgr® une certaine perte de 

ruralit®. Cette activit® agricole a connu des difficult®s, et a surtout beaucoup ®volu®, comme au 

niveau national : un nombre dõexploitations et dõagriculteurs-exploitants en diminution, mais des 

exploitations qui cultivent plus de terres quõautrefois.  

Enfin, les zones agricoles situ®es au sein des espaces artificialis®s sont encore les seuls espaces de 

d®veloppement, afin dõ®viter lõextension urbaine et la consommation spatiale en t©che dõhuile des 

zones agricoles.  

Le diagnostic agricole fait ressortir les enjeux suivants :  

¶ Le maintien et le d®veloppement des activit®s ®conomiques locales sur site ;  

¶ La pr®servation des espaces agricoles pour p®renniser et renforcer cette activit®, voire 

favoriser sa diversification, notamment celle tourn®e vers le tourisme ; 

¶ La valorisation de la viticulture, activit® ¨ forte valeur ajout®e ; 

¶ Lõanticipation des conflits dõusage et la favorisation des transitions paysag¯res. 
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£QUIPEMENTS, COMMERCES, SERVICES ET RESEAUX 

NUMERIQUES 
  



Carte communale 

RAPPORT DE PRESENTATION                      Page 40 

1. UNE OFFRE DE SERVICES LIMITEE MAIS CONSEQUENTE 

Selon la Base Permanente des £quipements25, Blaignan-Prignac dispose dõune offre commerciale et 

de services relativement restreinte, en lien avec son poids d®mographique. Lõ®conomie du territoire 

®tant particuli¯rement tourn®e vers la viticulture, plusieurs ch©teaux y sont diss®min®s. 

Blaignan-Prignac profite essentiellement dõune offre de proximit®, commerciale (restaurant, artisan 

chocolatier), de sant® (service dõaide ¨ domicile) et sportive (centre ®questre, stade municipal), cette 

offre ®tant corr®l®e ¨ la faible densit® de lõhabitat et ¨ lõattractivit® communale.  

 

 

£tablissements recens®s sur la commune de Blaignan-Prignac 

 

Si la plupart des ®quipements sont regroup®s autour du bourg, ¨ lõexception du centre ®questre et des 

artisans du b©timent, plus isol®s et dilu®s dans lõespace, les hameaux principaux sont ®loign®s les uns 

des autres, avec une distance de 2 ¨ 3 km entre le bourg (Caussan), Blaignan et Prignac.  

Cet ®loignement ne participe pas ¨ favoriser les d®placements doux (pi®tons, cyclistesé) pour lõacc¯s 

aux ®quipements m°me si les chemins de vignes facilitent les d®placements doux. 

Le SCoT M®doc 2033 fixe, pour les ç villages è de lõunit® ç M®doc Cïur de Presquõ´le è, lõobjectif de 

conforter lõattractivit® et de favoriser un meilleur acc¯s aux services pour les habitants.  

Pour rappel, lõAAPAM26, qui g¯re plus de 700 emplois et service majeur sur la commune de Blaignan-

Prignac, a besoin de locaux dans le bourg pour se d®velopper. 

 

Par ailleurs, aucune ®cole nõexiste sur Blaignan-Prignac, les ®tablissements les plus proches ®tant situ®s 

sur les communes de Lesparre-M®doc, B®gadan ou Saint-Christoly-M®doc. 

 

25 INSEE 2021. 
26 Association pour Aider, Pr®venir, Accompagner en M®doc. 

https://aapam-medoc.fr/
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Selon les donn®es de la CAF, en 202027, le taux de couverture globale28 pour les jeunes enfants est 

de 0 ̈  Blaignan-Prignac, contre 43,7 sur la Communaut® de Communes M®doc Cïur de Presquõ´le 

(et 31,8 ¨ Lesparre-M®doc, 29,6 ¨ Saint-Yzans-de-M®doc, 15,9 ¨ Ordonnac, 10,9 ¨ Civrac-en-M®doc).  

L¨ encore, la commune de Blaignan-Prignac se caract®rise par sa d®pendance aux p¹les voisins, et 

en particulier de Lesparre-M®doc, avec la probl®matique li®e ¨ la port®e des d®placements. 

Enfin, nõexistant pas de Relais dõAssistant-e-s Maternel-le-s sur la commune, lõoffre de garde pour les 

jeunes enfants est peu d®velopp®e, et peut constituer un frein ¨ lõinstallation de jeunes m®nages. 

 

2. UNE DEFENSE INCENDIE A CONFORTER  

Comme indiqu® dans lõ£tat Initial de lõEnvironnement, Blaignan-Prignac nõest pas concern®e par le 

risque feux de for°t29, mais la s®curit® des personnes et des biens en cas dõincendie doit °tre assur®e, 

quelle que soit leur origine (notamment en cas dõaccident).  

Sur le territoire de Blaignan-Prignac, on r®pertorie ainsi : 

ï 2 poteaux et bouches incendie, situ®s sur les routes de Camblanc et de la Hontane ; 

ï 4 citernes incendie, rue du Stade, impasse de la R®serve, route de la Pigotte et rue de la Croix. 

  

£quipements de d®fense incendie sur la commune de Blaignan-Prignac (Caussan et Prignac)30 

 

Les secteurs de Lafon et la Cardonne ne comptent pas de dispositif incendie. Certains ®quipements 

ne couvrent pas lõensemble des entit®s urbaines, puisque situ®s ¨ plus de 400 m¯tres de ces derni¯res. 

Un suivi des ®quipements a ®t® r®alis® sur la commune ; le dernier contr¹le a ®t® r®alis® en 2021 et 

indique une conformit® des poteaux et bouches incendie ainsi que la disponibilit® des ®quipements 

de type citerne. Des op®rations de maintenance et dõentretien ont ®t® r®alis®es entre 2020 et 2021. 

Le bilan ®tabli par le SDIS 33 est consultable en annexe. 

La vuln®rabilit® face aux risques feux de for°t et incendie ®tant renforc®e par le contexte de 

r®chauffement climatique, une attention permanente doit avoir lieu quant ¨ ce type de risques. 

Lõobjectif ®tant dõ®viter lõusage de lõeau potable, les besoins peuvent °tre satisfaits par des points 

dõeau naturels ou des r®serves artificielles. 

 

27 Donn®es 2020, selon le d®coupage g®ographique au 1er janvier 2021. 
28 Capacit® th®orique d'accueil des enfants de moins de 3 ans par les modes d'accueil "formels" pour 100 enfants 

de moins de 3 ans. 
29 Source : DDRM (Dossier D®partemental des Risques Majeurs) de Gironde. 
30 Source : Contr¹le et entretien des points dõeau incendie (PEI) du syndicat intercommunal dõalimentation en 

eau potable et dõassainissement du M®doc (SIAEPA) ð 2021. 
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3. UNE BONNE COUVERTURE NUMERIQUE 

Blaignan-Prignac dispose de r®seaux num®riques et t®l®phoniques de bonne qualit® selon lõARCEP31 : 

lõensemble de la commune est couvert par la 4G et par un r®seau ç SMS / Voix è mis ¨ disposition par 

les 4 op®rateurs principaux (Orange, SFR, Free, Bouygues T®l®com). 

En septembre 2022, entre 75 et 95% des locaux dõhabitation et professionnels sont raccordables ¨ la 

fibre. En 2023, la fibre est ç disponible ¨ la commercialisation è sur lõensemble des hameaux de la 

commune (d®ploiement men® par le syndicat Gironde Num®rique). 

Cette situation permet de faciliter le t®l®travail et ainsi de renforcer lõattractivit® de la commune pour 

de nouveaux habitants.  

 

4. UNE DESSERTE ELECTRIQUE SATISFAISANTE 

La commune dispose ®galement dõun r®seau ®lectrique Haute, Moyenne et Basse Tension, qui ne 

pr®sente pas de difficult® dans la desserte des zones urbanis®es existantes. 

 

 

R®seau des lignes ®lectriques sur la commune de Blaignan-Prignac  

 

31 Source : Autorit® de r®gulation des communications ®lectroniques, des postes et de la distribution de la presse, 

donn®es au 30.09.2022. 
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TRANSPORTS ET MOBILITES 
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1. UN TERRITOIRE EXCENTRE MAIS RATTACHE A SON BASSIN DE VIE 

Le positionnement de Blaignan-Prignac est relativement excentr® par rapport aux infrastructures de 

transport32. La commune se trouve toutefois en lien ®troit avec le bassin de vie et dõemploi de Lesparre-

M®doc : 

¶ ë proximit® du trac® de la RD1215, traversant le M®doc et permettant de rejoindre la Pointe 

de Grave (situ®e ¨ environ 40 km de Blaignan-Prignac, accessible entre 35 et 45 minutes) et la 

m®tropole bordelaise (situ®e ¨ environ 72 km, accessible entre 1h20 et 2h10) ; 

¶ ë lõ®chelle plus locale, la desserte sur la commune est assur®e par quelques routes 

d®partementales : la RD203, au Sud, qui relie les communes de Lesparre-M®doc ̈ Saint-Seurin-

de-Cadourne et la RD3/RD103E5, au Nord, qui relient les communes de Lesparre-M®doc ¨ 

Saint-Christoly-M®doc. 

Les nuisances et pollutions engendr®es par la pr®sence de ces routes, et par les flux quõelles g®n¯rent, 

ne sont pas n®gligeables. 

Par ailleurs, si la commune de Blaignan-Prignac nõest pas desservie par le r®seau ferr®, elle se situe ¨ 

proximit® de la ligne de desserte ferroviaire Bordeaux ð Le Verdon. La gare la plus proche est celle de 

Lesparre-M®doc33, situ®e ¨ environ 5 km du bourg de Blaignan-Prignac, accessible en moins de 10 

minutes.  

 

 

R®seau routier sur la commune de Blaignan-Prignac  

 

 

32 Voir carte page 6. 
33 Source : Carte du R®seau Ferr® National 2020 ð SNCF R®seau. 
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2. UNE FORTE DEPENDANCE A LõAUTOMOBILE INDIVIDUELLE 

a)  UN FORT TAUX DõEQUIPEMENT AUTOMOBILE 

En 2019, 95% des m®nages disposaient dõau moins 1 voiture ̈  Blaignan-Prignac. 53% des m®nages 

poss®daient m°me au moins 2 voitures. Le nombre de m®nages disposant dõau moins une voiture 

conna´t par ailleurs une augmentation depuis 2013 (+ 6%). 

En 2019, 83% des m®nages disposaient dõun emplacement de stationnement r®serv®, cette part ®tant 

®galement en augmentation depuis 2013 (+ 6%), traduisant ainsi lõ®volution des formes urbaines au 

profit des espaces dõhabitat individuel. 

 

b)  DES ALTERNATIVES EN TRANSPORT EN COMMUN TRES LIMITEES 

Lõoffre de transport en commun sur Blaignan-Prignac est quasiment inexistante.  

Comme vu pr®c®demment, aucune offre en lien avec le r®seau ferr® nõest pr®sente sur la commune, 

la plus proche ®tant situ®e au niveau de la gare de Lesparre-M®doc. ë environ 5 km du bourg de 

Blaignan-Prignac, cette gare offre une desserte de transport express r®gional (TER), via la ligne 42 qui 

circule entre Bordeaux et la Pointe de Grave, et qui propose 5 ̈ 6 allers-retours par jour. 

Aucune ligne de car du r®seau r®gional nõexiste sur Blaignan-Prignac. Cependant, plusieurs lignes 

existent depuis / vers Lesparre-M®doc :  

 

ï La ligne 703, qui 

propose environ 15 

allers-retours par jour 

entre Lesparre-M®doc 

et Bordeaux ;  

ï La ligne 711, depuis 

Hourtin ;  

ï La ligne 712, depuis 

Grayan ;  

ï La ligne 713, depuis la 

pointe de Grave. 

 

 
 Lignes de car du r®seau r®gional depuis et vers Lesparre-M®doc34 

Aucune aire de covoiturage formelle nõest recens®e sur le territoire communal ; la plus proche ®tant 

localis®e sur la commune de Lesparre-M®doc35. 

Le rabattement vers des alternatives en transport en commun semble donc tr¯s peu comp®titif au 

regard de lõusage de la voiture.  

 

34 Source : transports.nouvelle-aquitaine.fr. 
35 Source : blog.blablacar.fr/blablalife/blablafamily/evenements/carte-aires-covoiturage. 
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3. DES FLUX DOMICILE- TRAVAIL PRINCIPALEMENT REPARTIS ENTRE LES 

TERRITOIRES M EDOC CîUR DE PRESQUõILE ET M EDOC A TLANTIQUE 

En 2019, 83% des actifs utilisaient quotidiennement leur voiture personnelle pour se rendre ¨ leur travail, 

une proportion en nette hausse depuis 2013 (79%), comme ¨ lõ®chelle de la Communaut® de 

Communes M®doc Cïur de Presquõ´le et du d®partement de la Gironde, avec n®anmoins une 

®volution plus rapide. ë lõinverse et en parall¯le, les transports en commun, la marche ou les deux-

roues ne sont que tr¯s peu utilis®s par les actifs ; ils le sont m°me de moins en moins depuis 2013. 

La population de Blaignan-Prignac reste plut¹t tourn®e vers les p¹les dõemplois ext®rieurs :  

¶ Sur les 228 actifs occup®s r®sidents sur la commune, 80 y travaillent aussi ; 

¶ Pr¯s de 70% des actifs r®sidents sur la commune vont ainsi travailler ailleurs :  

o 75% (des 159 actifs r®sidents sur Blaignan-Prignac mais nõy travaillant pas) vont travailler 

sur la Communaut® de Communes M®doc Cïur de Presquõ´le (dont 34% sur la 

commune de Lesparre-M®doc),  

o De fait, les flux plus dispers®s repr®sentent 25% des actifs : vers la Communaut® de 

Communes M®doc Atlantique (6%) et Bordeaux M®tropole (3%), mais aussi vers des 

territoires plus ®loign®s ¨ lõ®chelle de la Gironde ou ¨ plus large ®chelle (16%). 

¶ Puisque Blaignan-Prignac dispose de 387 emplois en 2019, 307 emplois sont occup®s par des 

actifs qui ne r®sident pas sur la commune, suivant des flux moindres et dispers®s :  

o 69% proviennent de la Communaut® M®doc Cïur de Presquõ´le (dont 18% sur 

Lesparre-M®doc et 10% sur Saint-Germain-dõEsteuil), 

o 20% proviennent de la Communaut® M®doc Atlantique, 

o 11% proviennent en proportion ®quivalente des Communaut®s de Communes 

M®dulienne (6%) et M®doc Estuaire (4%), ainsi que de la m®tropole bordelaise (1%). 
 

 

Flux domicile-travail internes, entrants et sortants sur la commune de Blaignan-Prignac  
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4. LE STATIONNEMENT ET LES AMENAGEMENTS POUR LES MODES ACTIFS 

a)  LõABSENCE DE BORNE DE RECHARGE POUR VEHICULES HYBRIDES OU ELECTRIQUES 

Selon la plateforme web du r®seau MObiVE36, la commune de Blaignan-Prignac ne dispose dõaucune 

borne de recharges pour v®hicules hybrides ou ®lectriques, la borne la plus proche ®tant localis®e sur 

la commune de Lesparre-M®doc. 

 

b)  LE STATIONNEMENT PUBLIC : DES ENJEUX MESURES 

Le stationnement doit permettre lõacc¯s automobile aux commerces et aux ®quipements, pour 

accueillir ¨ proximit® des logements les voitures des visiteurs et des habitants.  

La forme pavillonnaire largement repr®sent®e sur le territoire fait bien s¾r la part belle au stationnement 

priv®. Toutefois, une proportion de r®sidents ne b®n®ficie pas de places de parking priv® et doit se 

reporter sur lõespace public : en 2019, 25 m®nages disposent dõau moins une voiture sans 

stationnement r®serv®.  

Si la probl®matique du stationnement reste aujourdõhui peu marqu®e sur la commune, une attention 

est ¨ avoir vis-̈-vis des perspectives de d®veloppement.  

Sur le centre-bourg, de part et dõautre de la rue de Verdun, des possibilit®s de stationnement existent 

sur lõemprise publique, autour des ®quipements publics ; dõautres espaces de stationnement informel 

sont localis®s ¨ proximit® du restaurant Le Chai de Caussan, plus ¨ lõEst. 

Sur le secteur de Prignac-en-M®doc, quelques places de stationnement sont mat®rialis®es ¨ proximit® 

du cimeti¯re. Enfin, une poche de stationnement informel existe sur le secteur de Lafon. 

 

Selon les perspectives dõaccueil ¨ venir sur le territoire communal, ce stationnement informel peut 

g®n®rer des conflits dõusage avec les modes actifs (v®los, pi®tonsé), les am®nagements en faveur de 

ces derniers ®tant quasi-inexistants. 

Dans les extensions plus contemporaines, le stationnement est bien plus ais®, avec dõabord des 

possibilit®s importantes sur chaque parcelle (garages, jardins ou all®es), ainsi que de grands espaces 

le long des voiries et des raquettes de retournement. 

 

Les illustrations suivantes recensent les capacit®s de stationnement (en nombre approximatif de 

places) mat®rialis®es et non-mat®rialis®es sur les emprises publiques, ou accessibles sans contraintes 

sp®cifiques (®quipements, espaces imperm®abilis®s non-b©tis o½ le stationnement est dõusage...).  

 

36 Le r®seau MObiVE correspond au r®seau de bornes de recharges pour v®hicules ®lectriques d®ploy® par 5 

Syndicats D®partementaux dõ£nergies de Nouvelle-Aquitaine. 
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Stationnement sur le secteur du bourg (Caussan) 

 

 

Stationnement sur le secteur de Prignac-en-M®doc 
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Stationnement sur le secteur de Lafon 

 

 

c)  DES AMENAGEMENTS PIETONS ET CYCLABLES QUASI- INEXISTANTS 

Comme vu pr®c®demment, la tr¯s large partie du trafic motoris® sur Blaignan-Prignac est concentr®e 

sur la RD203, qui relie Lesparre-M®doc ¨ Saint-Seurin-de-Cadourne, et la RD3/RD103E5, qui relie 

Lesparre ¨ Saint-Christoly-M®doc. 

Les espaces s®curis®s destin®s aux d®placements doux sont quasi-inexistants, en ad®quation avec 

les usages et fonctions aujourdõhui peu propices ¨ ces mobilit®s. Au niveau du centre-bourg, quelques 

am®nagements ont toutefois ®t® r®alis®s afin de mat®rialiser des espaces de stationnement.  

Ces am®nagements contribuent ̈  limiter les conflits dõusages et ¨ s®curiser les pi®tons pr¯s des 

®quipements publics. N®anmoins, le trafic et la vitesse restent des facteurs importants de dangerosit®.  
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Composition des espaces publics sur la commune de Blaignan-Prignac 
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URBANISME ET PATRIMOINE 
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1. LE FONCTIONNEMENT DU TERRITOIRE  

La structure de lõurbanisation au sein de Blaignan-Prignac est traditionnellement ®clat®e, au sens o½ 

lõurbanisation est ®parpill®e sur le territoire communal. Cela sõexplique notamment par la fusion de 

Blaignan et Prignac-en-M®doc depuis le 1er janvier 2019, et le pass® agricole des hameaux qui 

composent le territoire. 

 

 

T©che urbaine de 50 m¯tres autour du b©ti sur la commune de Blaignan-Prignac 

 

Si Blaignan-Prignac est un territoire peu d®velopp®, les illustrations ci-apr¯s montrent quõil sõagit dõune 

campagne d®j¨ habit®e au XVIIIe si¯cle, maill®e des bourgs de Blaignan et de Prignac, et des petits 

hameaux historiquement pr®sents : La Pigotte, Tartugui¯re, La Font, Gauteysé  

Au XIXe si¯cle, lõurbanisation se poursuit, et les hameaux de Blaignan, Prignac et Caussan (bourg 

actuel) se r®v¯lent les plus habit®s. 
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Cartes de Cassini (XVIIIe si¯cle) et dõ£tat-Major (1820-1866)37 

 

ë la lecture de ces cartes, il appara´t difficile de distinguer ce qui rel¯ve du hameau du simple lieu-dit. 

Si le bourg de Prignac est bien identifi® avec des indications de topographie (carte de Cassini), le 

bourg de Blaignan appara´t sous le toponyme ç Cossan è, et deviendra ç Caussan è au XIXe si¯cle. 

En effet, le bourg est localis® ¨ lõOuest de lõactuel Ch©teau viticole ç Blaignan è sur la motte f®odale. 

 

2. LES FORMES URBAINES 

Comme vu ci-avant, la trame viaire de Blaignan-Prignac se compose de deux routes structurantes : la 

RD203, qui relie Lesparre ¨ Saint-Seurin, et la RD3 / RD103E5, qui relie Lesparre ¨ Saint-Christoly-M®doc. 

Les autres voies sont communales. Ces voies structurent lõurbanisation et les principaux secteurs 

constituant la vert¯bre de la commune. Ils constituent les ç espaces urbanis®s è.  

Les hameaux pr®sents sur le territoire communal ont une forme urbaine traditionnelle plus ou moins 

dense. La quasi-totalit® dõentre eux ont une fonction d®sormais essentiellement r®sidentielle. Ainsi, la 

commune comporte de nombreuses constructions ou groupements de constructions, qui ne sont plus 

en conformit® avec la vocation originelle de ces hameaux. 

Les vues ouvertes esquissent lõidentit® paysag¯re de la commune, marqu®e par la pr®dominance de 

lõactivit® viticole. Par ailleurs, lõurbanisation se trouve parfois au contact direct des espaces plant®s en 

vignes. 

 

37 Source : geoportail.gouv.fr 
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Des panoramas sur le paysage viticole depuis lõEst de la commune 

 
De belles demeures et ch©teaux diss®min®s sur le territoire communal 

 
Des nouvelles constructions (pavillons contemporains) en continuit® du bourg 

 

 
Des ensembles b©tis au contact des espaces viticoles   
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BIODIVERSITE ET TRAME VERTE ET BLEUE 
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1. PERIMETRES ENVIRONNEMENTAUX CONNUS ET RECONNUS 

Certains espaces naturels remarquables ou pr®sentant un int®r°t naturel, paysager ou historique, 

montrent une qualit® ou un int®r°t qui se traduit par une reconnaissance au niveau europ®en, national 

ou r®gional (voire ¨ un niveau plus local). Ces sites peuvent alors faire lõobjet de classements, 

dõinventaires ou de ç labels è qui contribuent ¨ leur pr®servation ¨ long terme.  

 

a)  NATURA 2000 

Dans le cadre de lõapplication des directives europ®ennes 92/43/CEE dite ç Directive Habitats Faune 

Flore è dont lõobjectif principal est la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la 

flore sauvage et 2009/147/CE dite ç Directive Oiseaux è, la France a propos® le classement dõun certain 

nombre de milieux ®ligibles au titre de ces directives. Lõensemble des Zones Sp®ciales de Conservation 

(ZSC) d®limit®es au titre de la Directive Habitats Faune Flore et des Zones de Protection Sp®ciales (ZPS) 

d®limit®es au titre de la Directive Oiseaux constituent le r®seau Natura 2000. La commune nõest pas 

directement concern®e par un site Natura 2000 mais les limites communales jouxtent les p®rim¯tres de 

3 sites Natura 2000, au Nord-ouest et au Nord-est. 

 

 FR7200680 ç Marais du Bas M®doc è  

Ce site, d®sign® au titre de la Directive Habitats Faune Flore, pr®sente une superficie de 15 463 ha 

r®partis sur 16 communes du nord du d®partement de la Gironde. Le p®rim¯tre a ®t® valid® le 8 mars 

2012. 

17 habitats dõint®r°t communautaire sont list®s dans le formulaire standard de donn®es du site, parmi 

lesquels 3 habitats prioritaires : les dunes c¹ti¯res fix®es ¨ v®g®tation herbac®e, les 

for°ts alluviales  ̈Aulnes glutineux et Fr°nes ®lev®s et les Landes humides atlantiques temp®r®es ¨ 

Erica ciliaris et Erica tetralix. 

La diversit® des conditions des milieux et des habitats naturels ainsi que la superficie du site permettent 

la pr®sence de 9 esp¯ces animales et 1 esp¯ce v®g®tale d'int®r°t communautaire inscrites ¨ lõannexe 

II de la directive Habitats Faune Flore : la Loutre, le Vison dõEurope, le Cuivr® des marais, le Damier de 

la Succise, le Lucane cerf-volant, le Grand Capricorne, le Graphod¯re ¨ deux lignes, la Cistude 

dõEurope, la Lamproie de Planer et le Faux carum de Thore. 

Le Document dõObjectifs du site a ®t® actualis® en 2015, le Syndicat mixte du Pays M®doc ®tant la 

structure en charge de lõanimation du Docob et la f®d®ration d®partementale des chasseurs de la 

Girond en ®tant lõop®rateur technique. 

 

 FR7200683 ç Marais du Haut M®doc è 

Ce site, d®sign® au titre de la Directive Habitats Faune Flore, sõ®tend sur 24 communes du Nord-Est de 

la Gironde. Il couvre une superficie totale de 5 055 ha. Le p®rim¯tre a ®t® valid® le 8 mars 2012. Le 

Nord du site est domin® par des marais compos®s principalement dõespaces prairiaux soumis ¨ 

lõinfluence de lõeau saum©tre. Les marais au sud du site sont domin®s par des boisements alluviaux 

issus de la fermeture progressive des marais.  

13 habitats dõint®r°t communautaire sont list®s dans le formulaire standard de donn®es du site dont 4 

habitats jug®s prioritaires en termes de conservation : parcours substeppiques de gramin®es et 

annuelles des Thero-Brachypodietea, Marais calcaires ¨ Cladium mariscus et esp¯ces du Caricion 

davallianae, Pelouses rupicoles calcaires ou basiphiles de l'Alysso-Sedion albi, For°ts alluviales ¨ Alnus 

glutinosa et Fraxinus excelsior  (chacun de ces habitats repr®sente moins de 1 % de la surface du site).  
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13 esp¯ces faunistiques d'int®r°t communautaire ont ®t® recens®es sur le site parmi lesquelles on 

trouve le Grand Rhinolophe, la Loutre dõEurope, le Vison dõEurope, la Cistude dõEurope, le Cuivr® des 

marais, le Damier de la Succise, la Lamproie de Planer et la Lamproie marine. LõAng®lique des 

estuaires, esp¯ce floristique end®mique des c¹tes atlantiques fran­aises, est ®galement cit®e sur le 

site. 

Le Document dõObjectifs du site a ®t® actualis® en 2015, le Syndicat mixte du Pays M®doc ®tant la 

structure en charge de lõanimation du Docob et la f®d®ration d®partementale des chasseurs de la 

Girond en ®tant lõop®rateur technique. 

 

 FR7210065 ç Marais du Nord M®doc è 

Ce site, d®fini au titre de la Directive Oiseaux, pr®sente une superficie de 23 942 ha r®partis sur 16 

communes du nord du d®partement de la Gironde.  

Le site, domin® par les habitats humides (marais arri¯res-dunaires, palus (prairies humides), mattes 

(zones bordant l'estuaire), marais maritimes, vasi¯res), est caract®ris® par une diversit® dõhabitats 

naturels remarquables. 

Ce site a la particularit® dõ°tre situ® sur lõun des principaux axes migratoires europ®ens de lõavifaune ; 

il est utilis® par de nombreuses esp¯ces comme halte migratoire ou zone dõhivernage. Il est fr®quent® 

par quarante-deux esp¯ces dõoiseaux d'int®r°t communautaire inscrites ¨ l'Annexe I de la Directive 

Oiseaux dont 17 poss¯dent un statut nicheur sur le site. 

Les esp¯ces ayant justifi® la d®signation du site sont list®es ci-dessous : 

Aigrette garzette, Avocette ®l®gante, Balbuzard p°cheur, Barge rousse, B®casseau variable, Bihoreau 

gris, Blongios nain, Bondr®e apivore, Busard cendr®, Busard des roseaux, Busard Saint-Martin, Butor 

®toil®, Chevalier sylvain, Cigogne blanche, Cigogne noire, Circa¯te Jean-le-Blanc, Crabier chevelu, 

Echasse blanche, £lanion blanc, Engoulevent d'Europe, Faucon ®merillon, Faucon p¯lerin, Fauvette 

pitchou, Gorge-bleue ¨ miroir, Grande aigrette, Gravelot ¨ collier interrompu, Grue cendr®e, Guifette 

moustac, Guifette noire, H®ron pourpr®, Hibou des marais, Marouette ponctu®e, Martin p°cheur 

d'Europe, Milan noir, Milan royal, îdicn¯me criard, Phragmite aquatique, Pie-gri¯che ®corcheur, Pipit 

rousseline, Pluvier dor®, R©le des gen°ts, Spatule blanche.  

Le Document dõObjectifs du site a ®t® approuv® en 2012, le Syndicat mixte du Pays M®doc ®tant la 

structure en charge de lõanimation du Docob et la f®d®ration d®partementale des chasseurs de la 

Girond en ®tant lõop®rateur technique. 
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Sites Natura 2000 sur la commune de Blaignan-Prignac 

 

b)  ZONE NATURELLE D' INTERET ECOLOGIQUE, FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE (ZNIEFF) 

Lanc® en 1982, lõinventaire des ZNIEFF a pour objectif dõidentifier et de d®crire des secteurs pr®sentant 

de fortes capacit®s biologiques et un bon ®tat de conservation. Il existe deux types de ZNIEFF. Les 

ZNIEFF de type 1 correspondent ¨ des sites de taille r®duite, d®limitant des secteurs bien connus des 

naturalistes et abritant des richesses environnementales av®r®es. Les ZNIEFF de type 2 correspondent 

¨ de grands ensembles d®limitant de vastes secteurs qui pr®sentent des potentialit®s 

environnementales int®ressantes et englobent parfois plusieurs ZNIEFF de type 1. 

 Si les projets dõam®nagement au sein des ZNIEFF ne sont pas interdits ni soumis ¨ autorisation ¨ ce titre, 

les porteurs de projet doivent cependant °tre vigilants quant ¨ lõ®valuation des incidences de leur 

projet sur les esp¯ces et les habitats ayant justifi® la d®signation de ces zones en raison de lõexistence 

au niveau r®gional de listes dõesp¯ces et dõhabitats dits ç d®terminants è. En effet, une jurisprudence 

constante montre que le juge administratif, ¨ de nombreuses reprises, a sanctionn® des porteurs de 

projet pour absence de prise en compte des richesses ayant permis la d®signation de ZNIEFF dans le 

cadre de projets dõam®nagement. 

La commune est concern®e par deux ZNIEFF de type 1 ç Coteau De Blaignan et Lande de Bessan è. 

Au Nord, les limites communales jouxtent le p®rim¯tre dõune ZNIEFF de type 1 ç Palus de By è.  

Blaignan-Prignac est ®galement concern®e par la ZNIEFF de type 2 ç Marais du Bas Medoc è, ¨ lõOuest 

de la commune. 
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 Coteau De Blaignan  

La ZNIEFF recouvre une surface de 3,9 ha sur la commune de Blaignan. Ce site, domin® par des 

pelouses calcicoles, pr®sente un enjeu floristique fort en raison de la pr®sence de lõhabitat d'int®r°t 

communautaire ç Pelouses calcaires sub-atlantiques semi-arides è ainsi que de trois esp¯ces v®g®tales 

patrimoniales parmi lesquelles Festuca lahonderei (esp¯ce end®mique) et Xeranthemum inapertum 

(esp¯ce tr¯s rare en Gironde, avec seulement trois stations connues).  

 Lande de Bessan   

La ZNIEFF repr®sente environ 19 ha localis®s sur la commune de Civrac-en-M®doc. Une tr¯s faible 

superficie du site recouvre la commune de Blaignan. La d®signation du site a ®t® justifi®e par la 

pr®sence de lõhabitat dõint®r°t communautaire ç Pelouses calcaires sub-atlantiques semi-arides è, de 

quatre esp¯ces v®g®tales dõint®r°t communautaire et dõune esp¯ce patrimoniale menac®e de 

Rhopaloc¯re : lõAzur® du Serpolet. 

 Palus de By 

La surface de la ZNIEFF sõ®tend sur 712 ha. Son p®rim¯tre jouxte le Nord-est de Blaignan-Prignac et 

sõ®tend sur les communes de Couqu¯ques et Civrac-en-M®doc. La ZNIEFF est constitu®e en majeure 

partie de marais mouill®s, le Sud du site ®tant caract®ris® par un maillage bocager diversifi® de prairies 

humides, de haies et de bosquets humides. 

Le site est fr®quent® par de nombreux oiseaux b®n®ficiant dõune protection ¨ lõ®chelle nationale et 

par deux esp¯ces particuli¯rement patrimoniales : la Cistude dõEurope et le Cuivr® des marais.  

 Marais du bas M®doc 

Cette ZNIEFF sõ®tend sur une superficie de 11 260 ha et concerne 14 communes. Elle inclut un vaste 

complexe de marais qui repr®sente un enjeu majeur pour lõavifaune, notamment en raison de sa 

position sur lõun des principaux axes europ®ens de migration. Un grand nombre dõoiseaux 

patrimoniaux utilise le site comme zone de nidification, dõhivernage ou comme halte migratoire. De 

nombreuses esp¯ces patrimoniales de flore, dõamphibiens, de reptiles et dõinsectes sont ®galement 

cit®es dans le formulaire standard de donn®es du site. 
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ZNIEFF sur la commune de Blaignan-Prignac 

 

c)  AUTRES PERIMETRES ENVIRONNEMENTAUX 

La commune est concern®e par le Parc Naturel R®gional du M®doc, class® par d®cret du 24 mai 2019 

et compos® de 51 communes regroup®es ¨ travers 4 communaut®s de communes : M®doc 

Atlantique, M®doc Cïur de Presquõ´le, M®dullienne et M®doc Estuaire. Les parcs sont des territoires 

ruraux caract®ris®s par la patrimonialit® de leurs paysages, leurs milieux naturels et/ou leur patrimoine 

culturel. Lõanimation du parc repose sur une Charte, document fondateur ®labor® en concertation 

avec les acteurs locaux qui fixe pour 15 ans le projet du territoire, ses objectifs et les actions pour les 

atteindre. Les documents dõurbanisme des communes signataires sont tenus dõ°tre compatibles avec 

la charte. La strat®gie territoriale du parc sõarticule autour des orientations suivantes : 

Le M®doc, presquõ´le ®volutive qui accorde ses activit®s humaines avec les dynamiques naturelles 

Å Progresser ensemble par lõ®change pour am®liorer la gestion durable des milieux ;  

Å Pr®server et valoriser les ®l®ments constitutifs des grands ensembles paysagers m®docains ; 

Å Favoriser la transition ®nerg®tique. 

Le M®doc, territoire solidaire qui prend soin de ses ®quilibres pour renforcer son essor 

Å Cultiver lõinitiative ®conomique locale ; 

Å Inciter au d®veloppement dõun syst¯me alimentaire territorial ; 

Å Renforcer les solidarit®s sociales ; 

Å Enrichir la culture m®doquine. 




















































































































































































































































































































