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1. AVANT-PROPOS 



  



1.1. QUõENTEND-ON PAR EVALUATION ENVIRONNEMENTALE ? 

 

« Lõ®valuation environnementale dõun projet ou dõun plan /programme est r®alis® 

par le ma´tre dõouvrage ou sous sa responsabilit®. Elle consiste ¨ int®grer les enjeux 

environnementaux et sanitaires tout au long de la pr®paration dõun projet, dõun 

plan ou d õun programme et du processus d®cisionnel qui lõaccompagne : cõest 

une aide ¨ la d®cision. Elle rend compte des effets pr®visibles et permet dõanalyser 

et de justifier les choix retenus au regard des enjeux identifiés. Elle vise ainsi à 

prévenir les dommag es, ce qui sõav¯re en g®n®ral moins co¾teux que de g®rer 

ceux -ci une fois survenus. Elle participe également à la bonne information du 

public et des autorités compétentes.  »  

 

En cas dõ®valuation environnementale, le contenu de la carte communale est r®gi par lõapplication 

de lõarticle R161-3 du Code de lõurbanisme en vigueur : 

 

1° Décrit l'articulation de la carte avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes 

mentionnés aux articles L. 131 -4 et L. 131-6 avec lesquels il doit être compatible ou qu'il doit prendre 

en compte ;  

Ā Voir le Tome 1. 1 du rapport de présentation  

2° Analyse les perspectives de l'évolution de l'environnement en exposant, notamment, les 

caract®ristiques des zones susceptibles d'°tre touch®es de mani¯re notable par la mise en ïuvre de 

la carte ;  

Ā Voir le Tome 1. 1 du rapport de présentation  

3Á Analyse les incidences notables probables de la mise en ïuvre de la carte sur l'environnement, 

notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la flore, 

les sols, les eaux, l'air, le bruit, le climat, le  patrimoine culturel architectural et archéologique et les 

paysages et les interactions entre ces facteurs, et expose les problèmes posés par l'adoption de la 

carte sur la protection des zones revêtant une importance particulière pour l'environnement, en 

particulier l'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée à l'article L. 414 -4 du code de 

l'environnement ;  

Ā Dans le présent document  

 

4° Expose les motifs de la délimitation des secteurs, au regard notamment des objectifs de protection 

de l'environnement établis au niveau international, communautaire ou national, et, le cas échéant, 

les raisons qui justifient le choix opéré au regard des  solutions de substitution raisonnables tenant 

compte des objectifs et du champ d'application géographique de la carte ;  

Ā Voir le Tome 1. 1 du rapport de présentation, et dans le présent document  

 

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les 

cons®quences dommageables de la mise en ïuvre de la carte sur l'environnement ; 

Ā Dans le présent document  

6° Rappelle que la carte fera l'objet d'une analyse des résultats de son application, notamment en ce 

qui concerne l'environnement, au plus tard à l'expiration d'un délai de six ans à compter de son 

approbation ou de sa révision. Il définit des critères, i ndicateurs et modalités qui devront être retenus 

pour suivre les effets de la carte sur l'environnement afin d'identifier, le cas échéant, à un stade 

précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;  



Ā Dans le présent document  

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la manière 

dont l'évaluation a été effectuée.  

Ā Dans le Tome 1.3 du rapport de présentation  

 

 

Le rapport de présentation est proportionné à l'importance de la carte communale, aux effets de sa 

mise en ïuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone consid®r®e. 

 

 

1.2. PRECISIONS, LIMITES ET DIFFICULTES RENCONTREES 

Lõ®laboration de la carte communale de Blaignan -Prignac  sõest d®roul®e globalement sans difficult®. 

 

Dans le cadre de lõ®valuation environnementale, les parties portant sur le milieu naturel , la Trame Verte 

et Bleue, le focus sur les sites vou®s ¨ muter, lõ®tude dõincidences au titre de Natura 2000, ainsi que 

lõarticulation avec les documents de port®e sup®rieure (SDAGE Adour Garonne ), ont été réalisées par 

le bureau dõ®tudes SIRE Conseil. 

Les autres volets de lõ®valuation environnementale ont ®t® r®alis®es par METROPOLIS. 

  



 

 

2. INCIDENCES DU PROJET DE CARTE 
COMMUNALE SUR LõENVIRONNEMENT 
ET MESURES DõEVITEMENT-REDUCTION-
COMPENSATION 

 

  



 

  



2.1 PREAMBULE 

Il sõagit ici dõ®valuer et caract®riser les incidences de la mise en ïuvre du projet de la carte 

communale sur lõenvironnement, de mani¯re pr®visible et au terme de la mise en ïuvre du document 

dõurbanisme. 

Lõ®valuation est ®labor®e au regard des incidences probables li®es ¨ lõapplication de la carte 

communale :  

- elle évalue les effets positifs et négatifs  de la carte communale ¨ la fois au regard de lõ®volution 

de lõurbanisation dont les limites sont fix®es par le plan (zones U et N) et au regard des mesures 

prises pour pr®server et valoriser lõenvironnement ; 

- elle repose sur des critères quantitatifs (dans la mesure du possible), factuels, comme sur des 

crit¯res qualitatifs et contextualis®s pour sp®cifier le niveau dõincidence ; 

- elle utilise le diagnostic de lõ®tat initial de lõenvironnement comme r®f®rentiel de la situation 

environnementale du territoire communal pour y projeter la tendance évolutive telle 

quõenvisag®e par le projet de carte communale ; 

- elle se base sur la vocation initiale des sols de la carte communale pour établir un comparatif 

avec le projet de carte communale, identifier les modifications de vocation et pressentir les 

changements ¨ venir au niveau de lõutilisation et de lõoccupation de lõespace communal. 

Les incidences sont déclinées autour de plusieurs thématiques environnementales centrales vis -à -vis 

du d®veloppement et de lõam®nagement des territoires : 

- le paysage,  

- le patrimoine naturel et les continuités écologiques,  

- lõeau en tant que ressource et milieu, 

- les nuisances et pollutions  

- lõ®nergie et les ®missions de Gaz ¨ Effet de Serre, 

- les risques. 

 

 

2.2 RAPPEL DES ENJEUX 

 

Le tableau suivant ®tablit une synth¯se des principaux enjeux mis en ®vidence dans lõEtat Initial de 

lõEnvironnement. 

 

Patrimoine naturel et continuit®s ®cologiques 

¶ La Carte communale doit veiller ¨ r®duire sa consommation dõespaces agricoles, naturels 

et forestiers. Les zones constructibles doivent °tre situ®es au contact des espaces d®j¨ 

urbanis®s afin dõ®viter le mitage du territoire et dõoptimiser les voiries et r®seaux pr®sents. 

¶ Lõurbanisation devrait °tre : 

o prioris®e sur les secteurs pr®sentant un enjeu de conservation faible ; 

o encadr®e, limit®e sur les secteurs pr®sentant un enjeu de conservation mod®r® ; 

o ®vit®e sur les secteurs pr®sentant un enjeu de conservation fort. 



¶ La conservation des espaces correspondt aux zones humides, aux r®servoirs de biodiversit® 

identifi®s par le SCOT et le SDRADDET, aux ZNIEFF de type 1 et aux ®l®ments supportant les 

principaux corridors ®cologiques jouant un r¹le ¨ lõ®chelle au moins communale.  

Grand Paysage 

¶ la conservation de la structure bocag¯re du paysage sur certains secteurs ; 

¶ la pr®servation des alignements dõarbres et des arbres remarquables ; 

¶ le maintien des panoramas sur les vignes ; 

¶ une attention sur les entr®es de ville (int®gration paysag¯re) et la silhouette des bourgs. 

Ressources en Eau 

¶ La sensibilisation de la population aux enjeux sur la ressource en eau, au regard de son 

caract¯re ç limit® è, et en y int®grant la notion de ç solidarit® territoriale è. 

¶ La bonne gestion des eaux us®es afin de pr®server la qualit® des eaux superficielles, au 

regard du patrimoine naturel aquatique et semi-aquatique local. 

¶ Lõanticipation des effets du changement climatique sur lõeau, quõelle soit milieu ou ressource. 

Air et Energie 

¶ Le d®veloppement des ®nergies renouvelables notamment le solaire, la g®othermie, la 

m®thanisation et le bois ®nergie, voire lõengagement vers un mix ®nerg®tique plus important, 

et dans une logique de coop®ration ¨ lõ®chelle intercommunale et lõ®chelle SCoT. 

¶ La promotion dõun d®veloppement urbain regroup®, permettant de limiter les petits 

d®placements du quotidien, notamment en direction des ®quipements et services localis®s 

au niveau des bourgs. 

Pollutions et nuisances, risques naturels et technologiques 

¶ La promotion dõun d®veloppement urbain qui int¯gre les enjeux de s®curit® des personnes 

et des biens par rapport ¨ lõensemble des risques identifi®s sur la commune, et au regard des 

impacts du r®chauffement climatique sur la vuln®rabilit® du territoire : ne pas cr®er de 

nouveaux secteurs ¨ enjeux. 

¶ La bonne information de la population locale concernant les probl®matiques soulev®es par 

la pr®sence de risques : retrait-gonflement des argiles, inondations, remont®es de nappes 

souterraines, é 

 

  



2.3 RAPPEL DES DONNEES DE CADRAGE 

a) DONNEES DE CADRAGE « EN CHIFFRE » 

Le projet de développement urbain et démographique de la commune de Blaignan -Prignac  repose 

sur un développement urbain prenant la forme de la construction potentielle de 56 à 70 logements , 

soit environ un accroissement de la population de lõordre de +127 (hypoth¯se basse) ¨ +159 habitants 

(hypothèse haute).  

 

 

b) PRESENTATION DES DIFFERENTES ZONES DE LA CARTE COMMUNALE DE BLAIGNAN-
PRIGNAC ET EVOLUTION PAR RAPPORT AU DOCUMENT EN VIGUEUR 

Le projet de planification urbaine de la commune de Blaignan -Prignac se décompose classiquement 

en zones urbaine s et naturelles.  

Comme évoqué dans le Tome 1.1, les différentes zones sont les suivants  : 

- Les zones urbaines, zone U :  les zones urbaines sont repérées sur le document graphique  (zonage)  

par un sigle commençant par la lettre « U ».  

- Les zones naturelles, zone N  : c es zones couvrent les secteurs communaux  à dominante agricole 

et naturelle, et o½ les constructions et installations mentionn®es au 2Á de lõarticle L.161-4 du Code 

de lõUrbanisme ne sont autoris®es que lorsquõelles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une 

activité agricole, pastorale ou f orestière sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne 

portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels ou des paysages.  

 

Le tableau ci -dessous permet dõappr®cier avec finesse les superficies affect®es aux diff®rentes zones 

de la carte communale , et telle s que proposées par l õ®laboration du document. 

 

Type de zone Surface en Ha 
Superficie de la zone par rapport 

au territoire (en %) 

U 27,67 1,9% 

Ua 4,38 0,3% 

N 1409,48 97,8% 

Total général 1441,53 100,0% 

 

 





 

 

 

 

 

Bourg de 
Blaignan 

Bourg de 
Prignac 

Espace libre 
en extension 
en zone U 
(8205 mį) 

Le bourg de Prignac 
comporte une zone 
dõespace libre en extension 
en zone U, ¨ lõextr®mit® Sud 
(8205 mį).  

Le potentiel constructible est 
®galement associ® ¨ la 
mobilisation possible de 
dents creuses. 

Les ®quipements 
(p®rim¯tres en jaune) sont 
compris dans lõenveloppe 
de la zone U, afin de 
permettre leur gestion. 

Le bourg de Blaignan ne comporte aucune 
zone dõespace libre en extension en zone U. 

Le potentiel constructible est associ® ¨ la 
mobilisation possible de dents creuses. 

Notons que les ®quipements (p®rim¯tres en 
jaune) sont compris dans lõenveloppe de la 
zone U (ex : le stade municipal au Sud) afin 
de permettre leur gestion. Ils ne constituent 
pas des supports de d®veloppement urbain. 



 

 

2.4 EVOLUTION DU ZONAGE AU FIL DE LA PROCEDURE 

Les extraits cartographiques suivants indiquent lõ®volution de lõemprise des zones urbaines durant lõann®e 2023. 

Bourg de Prignac : emprise de la zone urbaine telle 

que figurant en f®vrier 2023 

Bourg de Prignac : emprise de la zone urbaine telle 

que figurant en octobre 2023 

  

Lafon 

Le secteur de Lafon 
comporte une zone 
dõespace libre en extension 
en zone U, ¨ lõextr®mit® 
Ouest (1357 mį).  

Le potentiel constructible est 
®galement associ® ¨ la 
mobilisation possible de 
dents creuses. Espace libre 

en extension 
en zone U 
(1357 mį) 



Bourg de Blaignan : emprise de la zone urbaine 

telle que figurant en f®vrier 2023 

Bourg de Blaignan : emprise de la zone urbaine 

telle que figurant en octobre 2023 

  

 

Lafon - Gautheys : emprise de la zone urbaine telle 

que figurant en f®vrier 2023 

Lafon - Gautheys : emprise de la zone urbaine telle 

que figurant en octobre 2023 

  

 

Lafon - Gautheys : emprise de la zone urbaine telle 

que figurant en f®vrier 2023 

Lafon - Gautheys : emprise de la zone urbaine telle 

que figurant en octobre 2023 

  

  



2.5 ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES SUR LõENVIRONNEMENT 

DE LA MISE EN îUVRE DE LA CARTE COMMUNALE ET MESURES 

« ERC » ASSOCIEES 

a) RAPPEL 

Les dispositions opposables de la carte communale de Blaignan -Prignac  prennent corps uniquement 

à travers le règlement graphique (zonage). A la différence du PLU, la carte communale ne dispose 

pas dõautres documents de port®e opposable aux tiers que sont le r¯glement ®crit, et les Orientations 

dõAm®nagement et de Programmation. 

 

b) LE GRAND PAYSAGE 

Incidences négatives et mesures associées 

La commune de Blaignan -Prignac nõest concern®e par aucun p®rim¯tre r®glementaire concernant 

le patrimoine paysager de type « site inscrit/site classé », ni architectural (de type Monument 

Historique).  

La commune évolue dans un contexte comprenant de vastes ensembles agricoles (notamment 

viticoles), qui offrent des perspectives lointaines sur le paysage local, avec de faibles ondulations du 

relief. Lõimage que renvoie le territoire est r®solument rurale. La pr®sence dõarbres isol®s, de bosquetsé 

contribuent à casser la relative monotonie du grand paysage.  

Le d®veloppement urbain issu de la mise en ïuvre de la carte communale de Blaignan -Prignac  va 

conduire à une modification des enveloppes bâties  et des perceptions visuelles , induit par le processus 

de développement urbain . Il sõagit principalement : 

- de la frange urbaine Sud du bourg de Prignac (rue de la Croix)  : 

Des espaces actuellement boisés vont potentiellement être urbanisés.  Afin de r®duire lõimpact 

visuel que va g®n®rer lõurbanisation possible du site, une bande bois®e inconstructible (N) est 

maintenue le long de la rue de la Croix, ainsi que le long du chemin perpendiculaire à la lisière 

Sud du boisement.  En r®duisant lõemprise de la zone U de cette fa­on, la carte communale 

tire parti du contexte bois® existant pour faciliter lõint®gration paysag¯re future du site. La lisi¯re 

de la zone U sera ainsi visuell ement moins impactante, cette dernière bénéficiant ainsi de 

lõeffet de filtre naturel quõapporte la v®g®tation. 

- au niveau de la zone urbaine Ouest du  Hameau de Lafon  (rue des Colombiers)  : 

A lõinstar du site de Prignac , de s espaces libres vont potentiellement muter suite à la mise en 

ïuvre de la carte communale. Ces espaces  forment un ensemble dõun seul tenant (extension 

+ dent creuse) , en continuité de bâtis existants  sur la rue des Colombiers . Visuellement, les vues 

perçues depuis cette rue  prendront ainsi la forme d õune zone bâtie achevée , à terme , par 

effet de comblement  de la pointe formée par les voies existantes . 

Il convient de souligner que les arbres remarquables, ainsi que la haie située le long du bâti 

existant, sont point®s en tant quõ®l®ments du patrimoine v®g®tal communal (Cf. partie portant 

sur les incidences positives). Cette identification sera de nature à favoriser la conservation à 

long terme de ces ®l®ments de paysage, et donc limitera lõimpact visuel de lõurbanisation de 

la pointe urbaine de la rue des Colombiers.  



   

Vue perçue depuis la rue de la Croix, au niveau du bourg de Prignac  

  

Vue perçue depuis la rue de s Colombier s, au niveau du hameau de Lafon  (source  : Google Street View ð 

septembre 2021)  

 

En outre, la mise en ïuvre de la carte communale va g®n®rer une densification du tissu b©ti existant, 

au niveau de dents creuses. Cette urbanisation progressive va ainsi conduire à une évolution du 

paysage urbain perçu depuis les voies de desserte, du fait de la m inéralisation à venir des sites. 

Toutefois, celle -ci évoluera par touche ponctuelle, sans effet massif.  

 

ü Au regard de ces ®l®ments, la mise en ïuvre de la carte communale de Blaignan -Prignac  ne 

saurait être de nature à générer des incidences négatives notables sur le grand paysage . 

Celles -ci sont évaluées comme potentiellement «  faibles  ». 

  



Incidences positives 

Lõ®laboration de la carte communale sõest accompagn®e dõun effort de contraction de lõemprise 

possible des zones urbaines. Lõint®gration du potentiel de densification au sein des zones urbaines 

contribue ainsi ¨ limiter le besoin dõextensions de lõurbanisation sur les espaces naturels, agricoles et 

forestiers. 

Par ce choix, lõ®laboration de la carte communale con serve le caractère naturel et agricole du 

territoire, et in fine  la tonalité rurale  de son cadre de vie. En effet, près de 1409 ha  du territoire sont 

classés en zone N, soit 97,8% de la superficie communale.  

Les masses boisées (telles que celle du boisement  de s Gautheys) , qui ïuvrent pleinement ¨ 

lõinstauration dõun capital paysager dõint®r°t , b®n®ficient dõune attention forte dans la carte 

communale . La qualité paysagère associée à ce s ensembles naturels  sera durablement maintenue 

par la mobilisation du zonage N.  

 

 

 

De plus, lõ®laboration de la carte communale fut lõoccasion dõ®tablir un ®tat des lieux du patrimoine 

végétal communal.  Celui -ci prend la forme dõarbres isol®s, de bosquets, dõalignements de feuillusé 

qui apportent des points dõaccroches visuels, et jouent donc le r¹le de marqueurs paysagers. 

Pour autant, la carte communale est un document dõurbanisme qui ne permet pas dõidentifier et de 

pr®server les ®l®ments de patrimoine dans le document graphique, ¨ la diff®rence dõun Plan Local 

dõUrbanisme. 

Consciente de lõint®r°t de pr®server les motifs lin®aires et ponctuels qui contribuent fortement ¨ 

lõint®r°t du cadre de vie local, la commune de Blaignan-Prignac a fait le choix de procéder à un 

inventaire au titre de lõarticle L111-22 du Code de lõUrbanisme . Celui -ci, qui est lõobjet dõune proc®dure 

autre que la carte communale, est en cours. Il aboutira ¨ lõidentification sur un document graphique 

des éléments à préserver et le cas échéant, à la proposition de prescription s contribuant à cet objectif.  

Par cette dynamique vertueuse de préservation du patrimoine végétal, la carte communale 

permettra à terme de maintenir des motifs naturels et agricoles qu i évitent la simplification du grand 

paysage, et cassent la relative monotonie que peuvent porter certaines perspectives agricoles.  

 

Boisement 
des Gautheys 



 



 



ü La commune de Blaignan -Prignac  évolue dans un cadre naturel et agricole de qualité , quõil 

convient de préserver . La Carte Communale classe ainsi 97 ,8% de la superficie communale en 

zone N, concourant ainsi à préserver les grands équilibres paysagers.  

En lõabsence de dispositions opposables aux tiers autres que le zonage N/U (seul levier direct 

de la carte communale), la municipalit® a choisi de mobiliser lõarticle L.111-22 du Code de 

lõUrbanisme afin de r®aliser un inventaire du patrimoine. La proc®dure est en cours et permettra 

de compléter la carte communale par des prescriptions supplémentaires.  

De ce fait, l õ®laboration de la carte communale a a une incidence positive sur la préservation 

du grand paysage de Blaignan -Prignac . 

 

 

  



c) LE PATRIMOINE NATUREL ET LES CONTINUITES ECOLOGIQUES 

Incidences négatives et mesures associées 

Lõensemble des ç espaces libres è class®s en zone U se situe au sein ou en continuit® du tissu urbain 

existant. 

Le projet communal pr®voit la consommation de 0,8205 ha de boisement de feuillus class® en enjeu 

fort dans la trame verte communale. 

Le projet communal pr®voit ®galement la consommation de 1,3148 ha de prairie et de 0,1357 ha de 

friche herbac®e non identifi® dans la trame verte communale. 

Lõanalyse fine et actualis®e des enjeux environnementaux a permis dõidentifier les ®l®ments 

patrimoniaux constitutifs de la trame verte et bleue communale et de formuler des pr®conisations afin 

de sõassurer que le projet communal nõimpacte pas les continuit®s ®cologiques locales. 

F Cf. focus sur les sites vou®s ¨ muter 

 

 

Rappel de la Trame Verte et Bleue identifi®e ¨ lõ®chelle communale 

 



 

Superposition de la carte communale avec la cartographie de la Trame Verte et Bleue 

 

 

Incidences positives 

Lõ®laboration de la carte communale de Blaignan-Prignac a permis de sensibiliser la collectivité à 

lõint®r°t de pr®server les motifs naturels du territoire (haies, arbres isol®sé), au regard de leur int®r°t en 

termes de fonctionnalité écologique ou encore sur le plan paysager.  

La commune sõest ainsi saisie de lõ®laboration de son document dõurbanisme pour entamer une 

proc®dure dõinventaire du patrimoine v®g®tal, en application de L111-22 du Code de lõUrbanisme. 

Cette procédure est en cours.  

 

 

  

Prignac 

Blaignan 

Lafon 



d) LõEAU EN TANT QUE RESSOURCE ET MILIEU 

Pour mémoire, la commune de Blaignan -Prignac souhaite tendre vers un objectif de 56 à 70 nouveaux 

logements dõici les 10 prochaines ann®es, soit environ un accroissement de la population de lõordre 

de +127 (hypothèse basse)  à +159 habitants  (hypothèse haute) , sur la base dõune taille des ménages 

observés en 2019  de 2,28 (donnée  lõINSEE). 

 

Incidences négatives et mesures associées 

Assainissement  : une augmentation attendue des charges polluantes à traiter, induite par 

lõaccroissement d®mographique ¨ venir 

La commune de Blaignan -Prignac nõest pas ®quip®e de lõassainissement collectif. Lõassainissement 

des eaux us®es est donc r®alis® via des dispositifs autonomes. 

La commune est rattach®e au Syndicat du M®doc pour ce qui rel¯ve de lõANC. Le traitement des 

eaux r®siduaires urbaines est donc assur® par des dispositifs autonomes, qui doivent r®pondre aux 

normes en vigueur. Les nouvelles constructions devront donc g®rer de fa­on individuelle le traitement 

des eaux us®es qui seront ®mises par les occupants. 

Rappelons que sur le territoire du Syndicat du M®doc, le taux de conformit® des installations ANC 

®volue de fa­on favorable. Il est de 67.2% au global en 2021 (identique en 2020), contre 66.7% au 

global en 2018 ̈  lõ®chelle du Syndicat. 

A titre indicatif, on peut estimer que la mise en ïuvre du projet de carte communale, qui vise ¨ 

lõaccueil dõenviron 127 ¨ 159 habitants suppl®mentaires, aura pour corollaire : 

- une ®mission globale de charges polluantes ¨ lõhorizon des 10 prochaines ann®es dõenviron : 

o  + 7,62 kg de DBO5 par jour (hypoth¯se basse), 

o ¨ 9,54 kg de DBO5 par jour (hypoth¯se haute) ; 

- des volumes dõeaux us®es ¨ traiter, et au global, dõenviron : 

o 19 m3/j (hypoth¯se basse) 

o  ̈23,85 m3/j (hypoth¯se haute). 

 

Il convient de rappeler que, pour chaque nouveau projet, le Syndicat du M®doc (SPANC) exige une 

®tude de sol afin dõ®valuer lõaptitude des sols ¨ lõinfiltration. En effet, il nõexiste pas de carte dõaptitude 

des sols ¨ lõinfiltration r®alis®e sur la commune. En fonction du retour de lõanalyse p®dologique, du 

nombre de personnes attendus dans le logement, et de la surface fonci¯re disponible, le Syndicat du 

M®doc propose une fili¯re de traitement est propos®e, adapt®e ¨ la nature des sols. En cas 

dõimpossibilit® (fili¯re non r®alisable), le Syndicat du M®doc ®met un avis n®gatif (source : consultation 

Syndicat du M®doc) 

ü Sous réserve que les futurs dispositifs autonomes soient conçus et réalisés selon les normes 

réglementaires en vigueur  et en compatibilité avec la nature des sols (mise en lumière à la 

faveur dõ®tudes dõaptitude des sols r®alis®e in situ), la mise en ïuvre de la carte communale 

ne sera pas de nature à générer des incidences notables sur les milieux récepteurs (sol). 

Celles -ci sont évaluées comme potentiellement «  faibles  ».  

  



Ressource en eau potable : une augmentation des besoins li®e ¨ lõaccroissement de la population 

Evaluation des besoins suppl®mentaires dõici les 10 prochaines ann®es 

La mise en ïuvre de la carte communale induira une demande en eau potable correspondant ¨ 

lõaccueil dõhabitants suppl®mentaires (de lõordre de +127 ¨ +159 habitants permanents environ), 

associ®e ¨ la production de 56 ¨ 70 logements. 

Le Syndicat du M®doc indique que la consommation moyenne des abonn®s domestiques est de 93 

m3/an. 

A terme, il peut donc °tre augur® un besoin de lõordre de 5208 m3/an cumul® (hypoth¯se basse) ¨ 

6510 m3/an cumul® (hypoth¯se haute). 

 

Analyse de la compatibilit® du projet de d®veloppement d®mographique avec la ressource 

Le Syndicat du M®doc a estim® les marges disponibles de production pour le secteur de Saint-Yzans 

(et de B®gadan). Il est ainsi indiqu® que la marge entre la production et la consommation moyenne 

est de pr¯s de 811m3/j, ce qui signifie que les capacit®s de production sont du double de la 

consommation globale moyenne actuelle. Pour la p®riode de pointe, il reste une capacit® de 245 m3/j 

environ, ce qui est suffisant en l'®tat d'augmentation de la population. 

Toutefois, les autorisations de pr®l¯vement dõeaux brutes pour la production dõeau potable ont ®t® 

r®vis®s sur lõensemble du territoire girondin. Les nouveaux arr°t®s pr®fectoraux, ®tablis pour chaque 

ma´tre dõouvrage AEP, ont ®t® sign®s fin d®cembre 2022.  

Pour le Syndicat du M®doc, lõarr°t® pr®fectoral de fin 2022 fixe un volume maximum global de 

pr®l¯vement de 940 000 m3/an. En 2021, les volumes pr®lev®s furent cumulativement de 886 053 m3. 

Le taux de sollicitation de lõensemble des forages, au regard des volumes pr®levables maximaux 

autoris®s ç r®vis® 2022 è fut de 94,2% en 2021. Le volume r®siduel est de 53 947 m3 par rapport aux 

donn®es de 2021. 

ü Au regard des besoins estim®s (tant en hypoth¯se basse que haute), le projet dõaccueil 

d®mographique est compatible avec la ressource ̈  lõ®chelle globale. 

Plus sp®cifiquement, la commune de Blaignan-Prignac est aliment®e par le forage de Plautignan, ¨ 

Ordonnac. Le volume maximum pr®levable autoris® est de 400 000 m3/an. Selon le RPQS 2121,  287 935 

m3 ont ®t® pr®lev®s sur cet ouvrage captant. Le potentiel r®siduel mobilisable est de lõordre de 112065 

m3, par rapport aux donn®es 2021. 

ü Au regard des besoins estim®s (tant en hypoth¯se basse que haute), le projet dõaccueil 

d®mographique est compatible avec la ressource associ®e au forage de Plautignan. 

 

ü Le projet de carte communale  révisée, et lõ®volution démographique associée, est compatible 

avec la ressource en eau potable. La mise en ïuvre de la carte communale ne sera pas de 

nature à générer des incidences notables sur la ressource AEP. Celles -ci sont évaluées comme 

potentiellement «  faibles  ».  

Des incidences n®gatives li®es ¨ lõimperm®abilisation de sols qui seront ma´tris®es 

Les zones U en extension, ainsi que les espaces libres potentiellement mobilisables dans les zones U, 

sont ¨ distance du seul cours dõeau permanent quõest la Jalle de Lherneau (¨ la limite Ouest de la 

commune). On remarque toutefois davantage de proximit® entre les zones U et les cours dõeau 

temporaires, eu ®gard ¨ leur pr®sence plus marqu®e de ces derniers ¨ lõ®chelle communale. 



Les pressions, et in fine les incidences que pourrait g®n®rer la carte communale sur les cours dõeau 

permanents, sont donc plut¹t indirectes, et en lien avec les relations amont-aval induits par le r®seau 

des cours dõeau intermittents. Par ailleurs, il convient de rappeler que la commune de Blaignan-

Prignac est ¨ lõarticulation de 2 bassins versants topographiques. 

Sans mesures, la mise en ïuvre de la carte communale de Blaignan-Prignac pourrait engendrer des 

incidences n®gatives li®es ¨ lõimperm®abilisation de sols qui, aujourdõhui, ne sont pas urbanis®s. En 

effet, en modifiant les ®coulements superficiels initiaux, de nouveaux impluviums seront cr®®s et le 

r®seau hydrographique pourrait voir ses qualit®s physico-chimiques et ®cologiques se d®grader du fait 

de la migration de polluants (hydrocarbures, particules, etc.). 

 

 

Toutefois, la Carte Communale de Blaignan-Prignac propose une s®rie de mesures permettant de 

limiter les pressions directes et indirectes dõorigine anthropiques sur lõhydrosyst¯me, dont plusieurs se 

combinent : 

- Un d®veloppement urbain en extension particuli¯rement contenu : les zones urbanisables par 

extension concernent cumulativement 0,96 hectares. Elles sont ventil®es en 2 uniques sites ̈  

lõ®chelle de la commune, ®vitant ainsi une imperm®abilisation plus massive et concentr®e. 

Sont concern®s les secteurs du Bourg de Prignac (au Sud) et du hameau de Lafon. Le reste de 

la constructibilit® est port® par la mobilisation ®ventuelle de dents creuses dans le tissu urbain 

existant. Le potentiel brut en densification est estim® ¨ 3,41 ha, sachant que ce potentiel ne 

sera pas sujet ¨ mutation dans son int®gralit® (impact de la r®tention fonci¯re). 

Le projet urbain propos® par la carte communale ®vite de promouvoir des zones mutables de 

taille significative ̈  proximit® des cours dõeau temporaires. ë travers ce choix, la collectivit® 

r®duit les effets des ruissellements en direction des milieux aquatiques et humides, et in fine les 

pressions dõorigine anthropique exerc®es sur la faune et la flore inf®od®e ¨ ces milieux 

sensibles. 

- La pr®servation des ®l®ments de la Trame Verte et Bleue (zonage N), notamment les zones 

pr®dispos®es humides, permettant ainsi de conserver leur capacit® ®puratoire et r®gulatrice. 

Les grands ensembles bois®s sont couverts par un zonage N, contribuant ainsi au maintien de 

leur r¹le dans la ma´trise des flux hydrauliques superficiels (et la stabilit® des sols).  



ü Au regard de ces éléments, les incidences potentielles attendues sur les eaux superficielles 

(induites par les ruissellements) et li®es ¨ la mise en ïuvre de la Carte Communale, sont 

évaluées comme  potentiellement  faibles.  

   

Extension et densification sur Prignac    Densification sur le bourg de Blaignan 

 Densification sur le hameau de Lafon  



Incidences positives 

Un d®veloppement organis® autour des zones urbaines actuelles, qui permet dõoptimiser les r®seaux 

de distribution existants  

La carte communale de Blaignan -Prignac  propose un accroissement démographique maîtrisé et qui 

aura pour corollaire un développement urbain au sein du tissu bâti existant et en continuité de celui -

ci. Par cette évolution urbaine, la carte communale permet de limiter les extensions du réseau de 

distribution AEP, et in fine, ïuvre en faveur de la lutte contre les potentielles fuites qui peuvent arriver 

à long terme.  

La r®alisation dõun inventaire du patrimoine v®g®tal, impuls®e par lõ®laboration de la carte 

communale 

Dans le cadre de la proc®dure dõ®laboration de la carte communale, les ®lus de Blaignan-Prignac 

ont souhaité engag er une procédure complémentaire , au titre de lõarticle L.111-22 du Code de 

lõUrbanisme. Il sõagit pour la collectivit® de se saisir de cette opportunit® outil apport® par le Code pour 

mieux pr®server le patrimoine naturel et paysager local, et ainsi combler le manque dõoutil 

réglementaire  lié à une carte communale.  

 

e) LES RISQUES NATURELS 

Incidences négatives et mesures associées 

Risque inondation par d®bordement de cours dõeau : une carte communale qui ne cr®e pas de 

nouveaux enjeux en zone couverte par le PPRi 

La commune de Blaignan -Prignac est concernée par le PPRi du Médoc Centre, approuvé par arrêté 

préfectoral en 2003. Celui -ci vaut servitude dõutilit® publique et doit °tre appliqu® de fa­on 

« conforme  » par les tiers. 

 



La carte communale propos®e par la collectivit® ®vite dõexposer les personnes et les biens au risque. 

En effet, aucune zone Urbaine nõest situ®e dans  ou à proximité  de lõenveloppe inondable du PPRi. Les 

zones urbaines ont ®t® d®finies en sõappuyant sur des secteurs artificialis®s existants, et aucune zone 

urbaine nõest une cr®ation ex-nihilo.  Le PPRi est reporté au zonage graphique.  

 

Risque dõinondation par remont®e de nappes souterraines : des secteurs vou®s ¨ muter parfois 

concern®s par lõal®a 

Remarque préalable : La cartographie établie par le BRGM concernant les remontées de nappes souterraines 

constitue un porter à connaissance et qui doit être pris en compte. Néanmoins, il convient de pr®ciser quõelle ne 

constitue pas une information irréfragable et suffisamment précise pour être gérée à la parcelle (limite 

dõinterpr®tation donn®e par le BRGM : 1/100 000). Elle ne saurait donc se substituer ¨ des ®tudes hydrog®ologiques 

spéc ifiques établies à la parcelle.  

Le territoire est soumis de façon sectorisée à des phénomènes de remontées de nappes souterraines, 

pouvant potentiellement induire des débordements de nappe, des inondations de caves, de sous -

solé 

 

 

Le projet de carte communale de Blaignan -Prignac  a été croisé avec la carte de prédisposition aux 

remontées de nappes, établie par le BRGM. Avec toutes les limites li®es ¨ lõexercice (eu égard aux 

limites dõinterpr®tation fix®es par le BRGM), il ressort les points suivants : 

- Sur le bourg de Prignac, lõensemble de la zone urbaine ®volue en zone potentiellement sujette 

aux remont®es de nappes. Les sites potentiellement vou®s ¨ muter (par extension et 

densification) sont concern®s par un al®a de type ç inondations de cave è. Seul un site au Nord 

de la zone U est en zone de d®bordement de nappes. 

Lafon 

Blaignan 

Prignac 



- Le hameau de Lafon semble pr®serv® de cet al®a, au regard des donn®es du BRGM. 

- Le bourg de Blaignan est quant ¨ lui partiellement expos® ¨  cet al®a : la partie Nord-Est du 

bourg ®volue dans un contexte a priori davantage sujet au ph®nom¯ne dõinondation de 

cave. Un site potentiellement vou® ¨ muter (par densification) est concern®. 

- La zone urbaine de Camblan est int®gralement situ®e en zone potentiellement sujette aux 

inondations de caves. 

 Focus sur le bourg de Prignac  

 Focus sur le Bourg de Blaignan  

 

Dõune mani¯re g®n®rale, lorsque les zones urbanis®es ®voluent dans ce contexte, le ph®nom¯ne de 

remontée de nappe ne peut pas être évité. En revanche, certaines précautions peuvent être prises 



pour réduire les dégâts dans les zones sensibles, notamment le respect de règles préventives de 

construction , notamment  :  

- absence de cave et de sous-sol,  

- rehausse du premier niveau habitable par rapport au terrain naturel, 

- tuyaux dõ®vacuation dõeaux us®es ®quip®s dõun clapet anti-retour, pour ®viter que les eaux 

des assainissements autonomes nõenvahissent lõhabitation, 

- ®quiper la construction dõun coupe-circuit ®lectrique, é  

 

La carte communale nõayant pas de r¯glement ®crit, limitant ainsi les possibilit®s dõinformer les 

p®titionnaires sur la pr®sence de cet al®a. Toutefois, la carte communale comporte une annexe 

sp®cifique sur les risques naturels. La cartographie de lõal®a ç remont®e de nappes è, telle que 

propos®e par le BRGM, est int®gr®e dans cette annexe.  

ü La carte communale propose des mesures dõaccompagnement contribuant ¨ r®duire la 

vuln®rabilit® des personnes et des biens ¨ lõal®a de remont®es de nappes. Lõabsence de 

règlement écrit ne permet pas de proposer de mesures de réduction en complément.  

Toutefois, les zones potentiellement vouées à muter (par extension ou densification) sont 

principalement localisées hors zones possiblement sujettes à des débordements de nappes.  

Au regard de ces éléments, les incidences notables sont évaluées comme potentiellement 

« moyennes  ». 

Lõ®valuation environnementale invite la collectivité à bien informer les pétitionnaires sur la 

présence de cet aléa sur la commune afin que ces derniers puissent sõassurer que leur projet 

prenne bien en compte ce dernier (quid des mesures constructives). Il est recommandé que 

sur les sites concernés, une analyse du contexte hydrogéologique soit réalisée par un bureau 

dõ®tudes sp®cialis® afin de statuer sur la pr®sence / absence dõune nappe ¨ proximit®, compte 

tenu de la limite dõinterpr®tation de la cartographie du BRGM (1/100000ème ). 

 

Mouvements de sols : un ph®nom¯ne de retrait-gonflement des argiles sur lõensemble du territoire, 

mais qui sera anticip® au niveau des constructions ¨ venir 

Dõapr¯s les donn®es du BRGM (G®orisques), la commune de Blaignan-Prignac nõest concern®e par : 

- aucune cavit® souterraine abandonn®e dõorigine non mini¯re r®pertori®e ; 

- aucun mouvement de terrain r®pertori®. 

En revanche, la quasi-int®gralit® de la commune de Blaignan Prignac est concern®e par le 

ph®nom¯ne de retrait-gonflement des argiles, selon les donn®es mises ¨ disposition par le BRGM 

(cartographie de 2¯me g®n®ration). Le bourg de Prignac et le hameau de Lafon sont tous les deux 

situ®s en niveau dõal®a fort. Le bourg de Blaignan est quant ¨ lui situ® dans une zone en al®a moyen. 

Il convient de rappeler que la Loi ELAN a introduit, dans lõarticle 68, une nouvelle obligation : celle de 

r®aliser une ®tude g®otechnique pour toute vente dõun terrain ¨ b©tir, destin® ¨ la construction dõun 

ou plusieurs immeubles, ¨ usage dõhabitation ou usage mixte. Cette disposition concerne les zones ¨ 

risque de mouvement de terrain diff®rentiel cons®cutif ¨ la s¯cheresse et ¨ la r®hydratation des sols 

argileux, ¨ savoir les zones dont la susceptibilit® ¨ ce ph®nom¯ne est appr®ci®e comme ç moyenne è 

ou ç forte è. 



Afin de r®duire la vuln®rabilit® des constructions face ¨ ce ph®nom¯ne, des mesures constructives 

permettent de diminuer le niveau de vuln®rabilit® des b©timents et ainsi limiter les d®sordres induits par 

les tassements diff®rentiels. Toutefois, ces mesures constructives ne peuvent trouver ®cho dans le 

document dõurbanisme. 

 

 
 

Lõ®laboration de la Carte Communale est lõoccasion de porter ¨ la connaissance de la population 

de Blaignan-Prignac la carte r®vis®e du BRGM portant sur le risque li® au tassement diff®rentiel. Le 

rapport de pr®sentation, ainsi que les annexes de la Carte Communale, constituent les vecteurs de 

diffusion de cette information. 

ü Au regard de ces ®l®ments, la mise en ïuvre de la carte communale ne sera pas de nature 

à soumettre la population et les biens à des risques supplémentaires, par rapport aux 

mouvements de sol. Concernant lõal®a retrait -gonflement des argiles, cela suppose 

naturellement le respect des dispositions réglementaires qui incombent aux nouvelles 

constructions (étude géotechnique).  

Les incidences négatives notables sont évaluées comme potentiellement «  faibles  ».  

 

Une carte communale qui met en ®vidence le besoin de compl®ter la couverture des ouvrages de 

d®fense incendie, notamment sur le secteur de Lafon - Gautheys 

Selon le DDRM de la Gironde approuv® en 2021, la commune de Blaignan-Prignac nõest pas 

consid®r®e comme une commune ¨ dominante foresti¯re. Si le territoire nõappara´t pas comme une 



commune tr¯s vuln®rable face au risque de feu de for°t, il serait inexact de la consid®rer comme non 

susceptible dõ°tre impact®e par ce risque. 

Le processus de d®veloppement urbain sera potentiellement le plus important au niveau de : 

- de la zone  urbaine du bourg de Blaignan  :  

o Deux ouvrages de défense incendie sont répertoriés sur le bourg de Blaignan  : le 

premier est  situé au niveau de lõimpasse de la R®serve (citerne incendie ) et le second 

est localisé à côté du stade municipal. Tous deux sont  identifié s comme «  disponible s » 

par le SDIS en 2021. 

o Les parcelles potentiellement mutables par densification tendent ¨ b®n®ficier dõune 

couverture par ces  ouvrages  existant s, ainsi localisé s dans un rayon de 200 à 400 m.  

- de la zone urbaine du bourg de Prignac  :  

o Le site en extension localisé rue de la Croix,  bénéficie de la proximité de la citerne 

incendie située rue de la Croix (à moins de 200 m). Celle -ci est identifiée comme 

« disponible  » par le SDIS en 2021. La d®fense en cas dõincendie est donc possible. 

o Les parcelles potentiellement mutables par densification tendent ¨ b®n®ficier dõune 

couverture par ce PEI existant, ainsi localisé dans un rayon de 200 à 400 m. Toutefois, la 

défense incendie gagnerait à être renforcée sur la partie Nord du bourg de Blaign an, 

qui semble actuellement dépourvue.  

- au niveau de la zone urbaine de Lafon  : 

Au regard des données transmises, le s ecteur de Lafon (tout comme Gautheys, au Sud) ne 

b®n®ficie pas de la proximit® dõun ouvrage de d®fense incendie. Toutefois, un plan dõeau est 

localisé à environ 3 50 m ¨ lõOuest du site (au niveau de lõAnglade), potentiellement mobilisable 

en cas dõincendie (facilit® dõacc¯s via le chemin existant, carrossable ). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

              

D®fense incendie sur le secteur de Lafon 

Vue sur le chemin dõacc¯s 
depuis la rue des Colombiers  



 D®fense incendie sur le bourg de Blaignan 

    

D®fense incendie sur le bourg de Prignac 

 

ü Concernant le risque incendie, la d®fense incendie m®riterait dõ°tre renforc®e sur le Nord du 

bourg de Prignac , dõautant plus quõun ensemble bois® est situ® ¨ lõEst de la zone urbaine. 

Il conviendra également de sõassurer que le secteur de Lafon soit bien d®fendable en cas 

dõincendie, bien que la pr®sence dõun plan dõeau (desservi par un chemin dõacc¯s) soit un 

avantage à considérer sur ce point.  

Les incidences négatives notables li®es ¨ la mise en ïuvre de la carte communale sont 

évaluées comme potentiellement «  faibles  ».  

  



Incidences positives 

Un projet qui instaure une dynamique vertueuse de prise en compte du capital environnemental pour 

ïuvrer ¨ la ma´trise de la r®activit® du r®seau hydrographique 

Le maintien de vastes secteurs naturels et agricoles (97,8% du territoire en zone N), au caract¯re unifi®, 

ainsi quõun d®veloppement urbain contenu et accordant une place marqu®e ¨ la densification, 

constituent des r®ponses fortes pour lutter contre les effets du ruissellement pluvial (urbain comme 

agricole).  

La commune de Blaignan-Prignac adopte un positionnement volontaire et proactif en faisant de son 

capital environnemental (et notamment naturel) un levier pour permettre une meilleure articulation 

entre les trames ç naturelle è et ç humaine è. A cet effet, la carte communale conforte les services 

rendus par les diff®rents milieux en : 

- pr®servant de vastes ensembles naturels et agricoles, supports des continuit®s ®cologiques du 

territoire. Les fonctions environnementales associ®es sont donc garanties ¨ long terme, 

notamment celles qui permettent la ma´trise des flux hydrauliques superficiels ¨ lõ®chelle des 

bassins versants ; 

- nõimpactant aucune zone humide sur les sites potentiellement vou®s ¨ muter : le bureau 

dõ®tudes SIRE Conseil a mis en ®vidence lõabsence de zone humide sur les sites investigu®s (y 

compris sur le plan p®dologique). 

- limitant les zones de contact entre les zones Urbaines d®finies et le r®seau hydrographique 

superficiel. Les secteurs pouvant °tre urbanis®s dans le futur sont situ®s ¨ distance des cours 

dõeau temporaires. Aucune zone urbaine nõest situ®e aux abords de la Jalle de Lherneau. Par 

ce choix, la collectivit® met en place un cadre propice ¨ lõinfiltration naturelle des eaux de 

ruissellement. Outre lõint®r°t en termes de continuit® ®cologique au sein de la zone urbaine, 

cette mesure constitue une r®ponse pour mat́riser la vuln®rabilit® du territoire face au risque 

dõinondation. 

De plus, comme nous lõavons vu pr®c®demment, la collectivit® sõest engag®e dans une d®marche 

dõinventaire du patrimoine, actuellement en cours. Par les prescriptions qui seront associ®es, la 

commune de Blaignan-Prignac va conforter le r¹le de certains de ces motifs (notamment des haies 

et boisements dans la lutte contre les ph®nom¯nes dõinondation. En effet, ils font partie des ®l®ments 

naturels participant, entre autres, ¨ la r®gulation des crues et ¨ la ma´trise des ruissellements 

superficiels. Cette mesure constitue une incidence positive, sachant que juridiquement, la carte 

communale ne peut identifier et pr®server aucun ®l®ment de patrimoine. 

 

 

f) LES RISQUES TECHNOLOGIQUES ET NUISANCES 

Incidences négatives et mesures associées 

Une exposition de la population particuli¯rement limit®e aux risques et nuisances li®es aux activit®s 

®conomiques locales 

Compte tenu de sa tonalit® plut¹t rurale, la commune de Blaignan-Prignac ne montre pas dõenjeux 

particuliers en termes de risques technologiques. 

Seule une ICPE (soumise ¨ d®claration) est r®pertori®e sur la commune, au niveau du hameau de 

Lafon ð Gautheys : la Cave des Vieux Colombiers (23 rue des Colombiers). La carte communale d®finie 

une zone Ua afin de permettre la gestion du site existant. A proximit® de celui-ci, le tissu b©ti ne 

constitue pas un support de d®veloppement urbain notable. La carte communale ne renforce pas 



lõexposition des personnes ¨ des nuisances accrues (nuisances qui pourraient °tre induites par le site 

le cas ®ch®ant). 

   

Contexte existant sur le site de la Cave des Vieux Colombiers, sur le hameau de Lafon  

Il convient ®galement de relever que la carte communale cr®e deux autres sites Ua : 

- au niveau du lieu-dit ç les Lagunes è : le site existant de tri de matériaux et vente de ces derniers 

est acté dans le zonage de la carte communale, afin de permettre son encadrement. 

Rappelons quõil nõy a p lus dõactivit® extractive sur le site. La d®finition de la zone Ua sõappuie 

sur des espaces déjà anthropisés. Par ailleurs, elle est située à distance (près de 500 m) du 

bourg de Prignac (zone urbaine la plus proche).  

- au niveau du lieu-dit ç La Landette è : le site existant de fabrication et vente ç les Noisettines du 

M®doc è, qui est lõun des acteurs ®conomiques de la commune, est ®galement act® dans le 

zonage. Le site b®n®ficie dõun zonage Ua. 

Le secteur d®fini nõest pas en continuit® de lõemprise de la zone U du bourg de Blaignan. En 

effet, une poche bois®e sõintercale entre les deux zones urbaines : celle-ci est en zone N. Ainsi, 

la carte communale propos®e par la commune de Blaignan-Prignac ®vite la juxtaposition 

franche et directe entre des zones ¨ vocation diff®rentes (activit® / r®sidentielle) en profitant 

du r¹le tampon que porte ce petit boisement relictuel.  

De plus, au regard du contexte existant ¨ lõ®chelle tr¯s locale, le tissu b©ti en zone U ne 

constitue pas un support de d®veloppement urbain : de nouvelles constructions ¨ vocation 

r®sidentielle semblent tr¯s peu probable. 

 Zone Ua au niveau du lieu-dit ç Les Lagunes è 

Zone Ua 



 Zone Ua au lieu-dit ç La Landette è 

 

Vue sur le secteur dõactivit® ç Les Noisettines du M®doc è 

 

Des nuisances sonores accrues localement par la cr®ation de nouveaux quartiers 

Concernant les nuisances sonores, la carte communale ne permet aucun d®veloppement urbain ¨ 

proximit® des d®partementales identifi®es au classement sonore de Gironde, r®vis® en 2023. En effet, 

les zones U / Ua cr®®es sont situ®es ¨ distance des D3 et D103E5 (class®es en cat®gorie 3 par lõarr°t® 

pr®fectoral). 

Toutefois, le projet de carte communale de Blaignan-Prignac va potentiellement engendrer une 

®volution des perceptions sonores, notamment au niveau des bourgs respectifs de Blaignan et 

Prignac, puisque associ®s ¨ un potentiel foncier disponible plus important. Sur ces secteurs, lõambiance 

acoustique locale actuelle pourrait °tre modifi®e du fait du caract¯re nouvellement habit® des lieux, 

et aussi en lien avec lõutilisation de v®hicules motoris®s suppl®mentaires pour les d®placements 

(notamment ceux du quotidien).  

Pour autant, la carte communale telle que d®finie, permet une ®volution plut¹t en douceur du tissu 

urbain. Elle ne propose pas un d®veloppement urbain concentr® en un ou deux sites, mais davantage 

un d®veloppement mesur® et ventil® sur diff®rentes zones urbaines d®j¨ constitu®es. De fa­on 

corollaire, les modifications ¨ attendre concernant lõambiance sonore seront localement accrues, 

Boisement en zone N 

Zone Ua 

Zone U 



mais de fa­on certainement l®g¯re. Cela dõautant plus que la trame b©tie existante est 

caract®ristique dõune commune rurale (plut¹t a®r®e), ce qui permet ®galement de limiter la 

perception sonore par le voisinage. 

 

 

ü La mise en ïuvre de la carte communale ne sera pas de nature ¨ soumettre la population et 

les biens à de nouveaux risques technologiques , ni à des nuisances accrues . 

Au regard de ces éléments, les incidences négatives notables sont évaluées comme 

potentiellement «  faib les ». 

 

Incidences positives 

La mise en ïuvre de la carte communale nõest pas de nature ¨ g®n®rer des incidences positives 

particuli¯res par rapport aux risques technologiques et aux nuisances. 

 

g) ENERGIE ET GAZ A EFFET DE SERRE 

Incidences négatives et mesures associées 

Une consommation énergétique accrue liée au développement urbain, avec pour corollaire une 

augmentation des émissions de Gaz à Effet de Serre  

Le territoire connaîtra une augmentation des dépenses énergétiques et des émissions de GES, liées 

principalement ¨ lõaccueil de nouvelles populations, et in fine , à leur mode de vie.  

Dõune part, la croissance d®mographique entrainera une augmentation de la demande énergétique 

résidentielle  (chauffage notamment), qui sera toutefois att®nu®e par la recherche dõune meilleure 

efficacité énergétique dans les nouvelles constructions . En effet, lõapplication de la r®glementation 



thermique RE 2020 1 va conduire à une meilleure isolation des nouvelles habitations  et le recours à des 

matériaux plus performants , qui seront ainsi moins gourmandes en énergie.  

Naturellement, la rénovation de bâtiments anciens par les particuliers (notamment) sera également 

un facteur ïuvrant ¨ la ma´trise des besoins en ®nergie de la sphère résidentielle . Toutefois, cela ne 

peut être évalué  dans le cadre de cette évaluation environnementale . 

Dõautre part, lõaugmentation de la population aura aussi pour effet lõaccroissement des besoin s 

énergétiques liés aux transports routiers , tout comme les émissions de GES inhérentes . Si la tonalité 

rurale du territoire ne saurait  réduire fortement la prépondérance de la voiture individuelle dans les 

déplacements locaux (notamment vers les  bassins dõemploi et les établissements scolaires ), cette 

®volution sera att®nu®e par un accueil de la population qui sõeffectuera principalement dans 

lõenveloppe urbaine actuelle ou en continuit® de lõexistant, où certains services et équipements sont 

implantés (mairie et stade notamment).  

 

 

ü Au regard de ces ®l®ments, la mise en ïuvre de la carte communale ne sera pas de nature 

¨ g®n®rer des incidences n®gatives notables en termes dõ®nergie et de GES. Celles-ci sont 

évaluées comme potentiellement «  moyenn es ». 

  

 

1 Les projets de construction de maison individuelle et de logement collectif faisant lõobjet dõune demande de permis de 

construire ou dõune d®claration pr®alable d®pos®e ¨ partir du 1er janvier 2022, ainsi que les projets de construction de bureau 

et de bâtiment d'enseignement primaire et secon daire faisant l'objet d'une demande de permis de construire ou d'une 

d®claration pr®alable d®pos®e ¨ partir du 1er juillet 2022, sont soumis ¨ la RE2020. Concernant les extensions dõhabitations, de 

bureaux, des b©timents dõenseignement primaire ou secondaire, ainsi que les constructions provisoires, lõapplication de la RE 

2020 est à compter du 1 er janvier 2023 ( source  : Ministère de la transition énergétique ð Août 2022 ). 






























































